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S A D R Ž A J 
U R B A N I S T I Č K O G    P R O J E K T A 

/ URBANISTIČKO – ARHITEKTONSKA RAZRADA LOKACIJE / 
KAT. PAR. 540 K.O. PANČEVO, ZA PLANIRANU IZGRADNJU 

VIŠEPORODIČNOG STAMBENO - POSLOVNOG OBJEKTA SPRATNOSTI  
– P + 5 + Ps SA 24 STAMBENE i 1 POSLOVNOM JEDINICOM U  

UL. NOVOSELJANSKI PUT BR. 51 
 

            INVESTITORI: FLUIDOTECHNIC DOO VRNJAČKA BANJA 
 Vrnjačka Banja, Ruđinci br. 175/A 
 OBRAD ŠIJAKOVIĆ 
 Pančevo, ul. Krajiška br. 28 

 

ОBЈЕKAT:     VIŠEPORODIČNI STAMBENO – POSLOVNI 
 OBJEKAT – P + 5 + Ps SA 24 STAMBENE I  
 1 POSLOVNOM JEDINICOM 

 

LOKACIJA:    Pančevo, ul. Novoseljanski put br. 51 
 k.p. br. 540 K.O. Pančevo 

 
 
 

URBANISTIČKI PROJEKAT 
 
OPŠTA DOKUMENTACIJA 
- REŠENJE AGENCIJE ZA PRIVREDNE REGISTRE 
- REŠENJE O ODREĐIVANJU ODGOVORNOG URBANISTE 
  ZA IZRADU URBANISTIČKOG PROJEKTA 
- LICENCA ODGOVORNOG URBANISTE 
- IZJAVA ODGOVORNOG URBANISTE 
TEKSTUALNI DEO 
- 01. PRAVNI I PLANSKI OSNOV 
- CILJ IZRADE URBANISTIČKOG PROJEKTA 
- NAMENA I KARAKTER PROSTORA 
- PRAVNI STATUS ZEMLJIŠTA 
- 02. OBUHVAT URBANISTIČKOG PROJEKTA 
- 03. USLOVI IZGRADNJE NA GRAĐEVINSKOJ PARCELI 
- 04. URBANISTIČKI POKAZATELJI  
      ( INDEKSI IZGRAĐENOSTI I ZAUZETOSTI ) 
- 05. NAČIN UREĐENJA SLOBODNIH I ZELENIH POVRŠINA 
- 06. NAČIN PRIKLJUČENJA NA INFRASTRUKURNU MREŽU 
- 07. INŽENJERSKO - GEOLOŠKI USLOVI 
- 08. MERE ZAŠTITE ŽIVOTNE SREDINE 
- 09. MERE ZAŠTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH I PRIRODNIH DOBARA 
- 10. TEHNIČKI OPIS OBJEKTA 

 
 
 
 

http://k.p.br/
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URBANISTIČKI USLOVI I USLOVI IMALACA JAVNIH OVLAŠĆENJA 
- PREPIS LISTA NEPOKRETNOSTI 
- KOPIJA PLANA 
- KOPIJA KATASTARSKOG PLANA VODOVA 
- INFORMACIJA O LOKACIJI 
- PRETHODNI USLOVI JAVNIH PREDUZEĆA 
- KATASTARSKO - TOPOGRAFSKI PLAN 
 

GRAFIČKI DEO 
 - DISPOZICIJA PROSTORA – POLOŽAJ PARCELE U ŠIREM OKRUŽENJU 
 - GRANICA OBUHVATA URBANISTIČKOG PROJEKTA 
 - PRIKAZ POVRŠINA POD OBJEKTOM, SAOBRAĆAJNIH I ZELENIH 
POVRŠINA 
 - REGULACIONO NIVELACIONO REŠENJE, KOMPOZICIONI PLAN I 
PARTERNO  / PEJZAŽNO REŠENJE 
 - PRIKAZ PRIKLJUČENJA NA POSTOJEĆU SAOBRAĆAJNICU SA IDEJNIM       
   REŠENJEM SAOBRAĆAJA NA PARCELI 
 - PRIKAZ POSTOJEĆE KOMUNALNE INFRASTRUKTURE SA PREDLOGOM    
   PRIKLJUČAKA NA SPOLJNU MREŽU 

- PODUŽNI PROFIL SAOBRAĆAJNG PRIKLJUČKA 
- NORMALNI POPREČNI PROFIL I DETALJI SAOBRAĆAJNOG PRIKLJUČKA 
 
 
IDEJNO ARHITEKTONSKO REŠENJE OBJEKTA - IDR 
(po posebnom sadržaju) 
 

 



OPŠTA
DOKUMENTACIJA
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Регистар привредних субјеката  5000190450987 
БП 85084/2021  
Дана, 12.08.2021. године  
Београд  
 
Регистратор Регистрa привредних субјеката који води Агенција за привредне регистре, на основу 

члана 15. став 1. Закона о поступку регистрације у Агенцији за привредне регистре („Службени 

гласник РС“, бр. 99/2011, 83/2014, 31/2019), одлучујући о регистрационој пријави промене 

података код МАРИЈАНА ШТРБАНОВИЋ ПРЕДУЗЕТНИК ОБРАЗОВАЊЕ ПРОЈЕКТОВАЊЕ 

ИЛИЈАНУМ СТУДИО ВРЊАЧКА БАЊА, са матичним/регистарским бројем: 64154931, коју је 

поднео/ла:  
 

Име и презиме: Маријана Штрбановић  
 
доноси  

РЕШЕЊЕ  
 

УСВАЈА СЕ регистрациона пријава, па се у Регистар привредних субјеката, региструје 

промена података код:  
 

МАРИЈАНА ШТРБАНОВИЋ ПРЕДУЗЕТНИК  
ОБРАЗОВАЊЕ ПРОЈЕКТОВАЊЕ ИЛИЈАНУМ СТУДИО ВРЊАЧКА БАЊА  

 
Регистарски/матични број: 64154931  
 
и то следећа промена:  
 

• Промена пословног седишта:  
 

Брише се:  
Седиште: НЕМАЊИНА 2, ВРЊАЧКА БАЊА, Србија  

 
Уписује се:  
Седиште: ВЕЛИБОРА МАРКОВИЋА 65Б, ВРЊАЧКА БАЊА, Србија  
Број и назив поште: 36210 Врњачка Бања  

 
• Промена података о пословном имену:  

 
Брише се:  

МАРИЈАНА ШТРБАНОВИЋ ПРЕДУЗЕТНИК  
ОБРАЗОВАЊЕ ПРОЈЕКТОВАЊЕ ИЛИЈАНУМ СТУДИО ВРЊАЧКА БАЊА 

 
Уписује се:  

MARIJANA ŠTRBANOVIĆ PREDUZETNIK 
 ARHITEKTONSKI BIRO BLACK ARH STUDIO VRNJAČKA BANJA 
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• Промена скраћеног пословног имена:  
 

Брише се:  
МАРИЈАНА ШТРБАНОВИЋ ПР ИЛИЈАНУМ СТУДИО 

 
Уписује се:  
MARIJANA ŠTRBANOVIĆ PR BLACK ARH STUDIO 

 
• Промена шифре и описа претежне делатности:  

 
Брише се:  
8559 - Остало образовање  

 
Уписује се:  
7111 - Архитектонска делатност  

 

Образложење  
 

Подносилац регистрационе пријаве поднео је дана 09.08.2021. године регистрациону 

пријаву промене података број БП 85084/2021 и уз пријаву је доставио документацију наведену 

у потврди о примљеној регистрационој пријави.  
 

Провeравајући испуњеност услова за регистрацију промене података, прописаних 

одредбом члана 14. Закона о поступку регистрације у Агенцији за привредне регистре, 

Регистратор је утврдио да су испуњени услови за регистрацију, па је одлучио као у диспозитиву 

решења, у складу са одредбом члана 16. Закона.  
 

Висина накнаде за вођење поступка регистрације утврђена је Одлуком о накнадама за 

послове регистрације и друге услуге које пружа Агенција за привредне регистре („Сл. гласник 

РС”, бр. 119/2013, 138/2014, 45/2015, 106/2015, 32/2016, 60/2016, 75/2018, 73/2019, 15/2020, 
91/2020 и 11/2021).  
 

УПУТСТВО О ПРАВНОМ СРЕДСТВУ:  
Против ове одлуке може се изјавити жалба у року од 30 дана од 

дана објављивања одлуке на интернет страни Агенције за 

привредне регистре, министру надлежном за послове привреде, 

а преко Агенције за привредне регистре. Административна такса 

за жалбу у износу од 490,00 динара и решење по жалби у износу 

од 570,00 динара, уплаћује се у буџет Републике Србије. Жалба 

се може изјавити и усмено на записник у Агенцији за привредне 

регистре.  

 

 

                   

                РЕГИСТРАТОР  

_________________ 
Миладин Маглов  
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 Nа оsnоvu člаnа 128. Zаkоnа о plаnirаnju i izgrаdnji (''Službеni glаsnik RS'', br. 
72/09, 81/09-isprаvkа, 64/10 оdlukа US, 24/11 i 121/12, 42/13–оdlukа US, 50/2013–
оdlukа US,  98/2013–оdlukа US, 132/14, 145/14, 83/2018, 32/19, 37/19, 9/20, 52/21 i 
62/23) izdaje se:  
 
 

RЕŠЕNJЕ 
 

O ODREĐIVANJU ODGOVORNOG URBANISTE  
ZA IZRADU URBANISTIČKO – TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

 
 
            INVESTITORI:  FLUIDOTECHNIC DOO VRNJAČKA BANJA 
 Vrnjačka Banja, Ruđinci br. 175/A 
 OBRAD ŠIJAKOVIĆ 
 Pančevo, ul. Krajiška br. 28 

 

ОBЈЕKAT:     VIŠEPORODIČNI STAMBENO – POSLOVNI 
 OBJEKAT – P + 5 + Ps SA 24 STAMBENE I  
 1 POSLOVNOM JEDINICOM 

 

LOKACIJA:    Pančevo, ul. Novoseljanski put br. 51 
 k.p. br. 540 K.O. Pančevo 

 
 
 
Urbanistički deo projekta:  ALEKSANDAR M. BRKIĆ, dipl.ing.arh. 
     Licenca broj 200 1482 14 
 

 

   VLASNIK  
 

 
Vrnjačka Banja, decembar 2024. god.                                                                        

_____________________________________ 

   pr MARIJANA A. ŠTRBANOVIĆ, 
dipl.ing.arh. 

    
 
 
 
 
 

 

http://k.p.br/
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 Nа оsnоvu člаnа 128. Zаkоnа о plаnirаnju i izgrаdnji (''Službеni glаsnik RS'', br. 
72/09, 81/09-isprаvkа, 64/10 оdlukа US, 24/11 i 121/12, 42/13–оdlukа US, 50/2013–
оdlukа US,  98/2013–оdlukа US, 132/14, 145/14, 83/2018, 32/19, 37/19, 9/20, 52/21i 
62/23) izdaje se: 

 

IZJAVA 
ODGOVORNOG URBANISTE 

 
 

Ovim izjavljujem da sam se pri izradi urbanističko - tehničke dokumentacije pridržavao 
svih važećih propisa za 
 
 
            INVESTITORI:  FLUIDOTECHNIC DOO VRNJAČKA BANJA 
 Vrnjačka Banja, Ruđinci br. 175/A 
 OBRAD ŠIJAKOVIĆ 
 Pančevo, ul. Krajiška br. 28 

 

ОBЈЕKAT:     VIŠEPORODIČNI STAMBENO – POSLOVNI 
 OBJEKAT – P + 5 + Ps SA 24 STAMBENE I  
 1 POSLOVNOM JEDINICOM 

 

LOKACIJA:    Pančevo, ul. Novoseljanski put br. 51 
 k.p. br. 540 K.O. Pančevo 

 
 
 
 
 
Urbanistički deo projekta:         
 

______________________________________      
ALEKSANDAR M. BRKIĆ, dipl.ing.arh. 

Licenca broj 200 1482 14 

VLASNIK: 
 
 

  
_____________________________________________________ 

       pr MARIJANA A. ŠTRBANOVIĆ, dipl.ing.arh. 
 
Pančevo, decembar 2024. god                       

   

 
 

http://k.p.br/
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DOKUMENTACIJA
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             INVESTITORI:  FLUIDOTECHNIC DOO VRNJAČKA BANJA 
 Vrnjačka Banja, Ruđinci br. 175/A 
 OBRAD ŠIJAKOVIĆ 
 Pančevo, ul. Krajiška br. 28 

 

ОBЈЕKAT:     VIŠEPORODIČNI STAMBENO – POSLOVNI 
 OBJEKAT – P + 5 + Ps SA 24 STAMBENE I  
 1 POSLOVNOM JEDINICOM 

 

LOKACIJA:    Pančevo, ul. Novoseljanski put br. 51 
 k.p. br. 540 K.O. Pančevo 

 
OPŠTE ODREDBE 
 

1. PRAVNI I PLANSKI OSNOV 
Pravni osnov za izradu Urbanističkog projekta sadržan je u odredbama čl. 60, 61, 62 i 63 

Zakona o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka 
US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 
132/2014, 145/2014 , 64/2015, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20, 52/21i 62/23) – u daljem teksu Zakon. 

Planski osnov za izradu Urbanističkog projekta je PLAN GENERALNE REGULACIJE - 
CELINA 5 – KUDELJARAC I NOVOSELJANSKI PUT IZA NADELA ( Sl. list grada Pančeva” broj 
39/1, 40/12, 5/2015 – izmene i dopune, 29/2022 – ispravka teh.greške) k.p. br. 540 K.O. 
Pančevo nalazi se na adresi Novoseljanski put br. 51 u Pančevu, u gradskom bloku broj 227, 
namena zemljišta - građevinsko zemljište ostale namene, zona poslovanja sa kompatabilnim 
sadržajima. 

Pod tačkom 3.1.1.: Uređenje prostora i izgradnja novih objekata u ovoj zoni vršiće se daljom 
razradom izradom urbanističkog projekta. 

 
CILJEVI IZRADE URBANISTIČKOG PROJEKTA 

Urbanistički projekat se izrađuje na zahtev Investitora kao urbanističko – tehnički 
dokument za potrebe urbanističko – arhitektonske razrade lokacije. 

URBANISTIČKIM PROJEKTOM se obuhvata urbanističko - arhitektonska razrada 
lokacije, katastarske parcele broj 540 K.O. Pančevo, za planiranu izgradnju VIŠEPORODIČNOG 
STAMBENO - POSLOVNOG OBJEKTA – P + 5 + Ps SA DVADESET ČETIRI (24) STAMBENE 
JEDINICE I JEDNOM (1) POSLOVNOM JEDINICOM koji se nalazi u Pančevu, ul. Novoseljanski 
put br. 51. Urbanistički projekat se radi u skladu sa važećim propisima i pravilima struke u svemu 
prema Planu generalne regulacije Celina – 5 – Kudeljarac i Novoseljanski put iza Nadela u 
naseljenom mestu Pančevo. Ceo objekat je jedna celina, pod istim krovom. 
 
NAMENA I KARAKTER PROSTORA 
 

Katastarska parcela broj 540 K.O. Pančevo, koja je predmet izrade Urbanističkog projekta, na 
osnovu Plana generalne regulacije Celine 5 - Kudeljarac i Novoseljanski put iza Nadela ( Sl. list 
grada Pančeva” broj 39/1, 40/12, 5/2015 – izmene i dopune, 29/2022 – ispravka teh.greške) 
nalaze se u gradskom bloku broj 227, namena zemljišta - građevinsko zemljište ostale namene, 
zona poslovanja sa kompatabilnim sadržajima. 
Parcela 540 K.O. Pančevo, izlazi na ulicu Novoseljanski put - k.p.br. 8013/1 K.O. Pančevo. 
Prostor se planira za izgradnju Višeporodičnog stambeno - poslovnog objekta – P + 5 + Ps sa 
dvadeset četiri (24) stambenih jedinica i jednom (1) poslovnom jedinicom. U okviru objekta i 
parcele, planirane su kolske i pešačke površine, parking i uređenje zelenih površina. 

http://k.p.br/
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PRAVNI STATUS ZEMLJIŠTA 
Prema prepisu lista nepokretnosti br. 15307 za kat. parcelu 540 K.O. Pančevo, predmetna 
parcela ima sledeće podatke: 
 
Vrsta zemljišta:  gradsko građevinsko zemljište 
Kultura:   zemljište uz zgradu i drugi objekat 
Vrsta prava:  svojina 
Oblik svojine:  privatna 
Površina:                 1.851 m2 

 
Broj parcele: 540 
Katastarska opština: K.O. Pančevo 
Matični broj katastarske opštine: 80314 
 
Vlasnici parcele :  
FLUIDOTECHNIC DOO VRNJAČKA BANJA, Vrnjačka Banja, Ruđinci br. 175/A, udeo: 1/2 
OBRAD ŠIJAKOVIĆ, Pančevo, ul. Krajiška br. 28, udeo: 1/2 

2. OBUHVAT URBANISTIČKOG PROJEKTA 
Predmet urbanističkog projekta je katastarska parcela broj 540 K.O. Pančevo, sa prikazom 
saobraćajnog priključka i priključaka na uličnu infrastrukturnu mrežu. 
Parcela se nalazi u gradskom bloku broj 227, namena - poslovanje sa kompatabilnim sadržajima. 
Katastarska parcela broj 540 K.O. Pančevo sa jugoistočne strane izlazi na javnu saobraćajnicu – 
ul. Novoseljanski put (kat. parcela br. 8013/1), odnosno na državni put IB reda broj 10, deonica 
Pančevo (Kovačica) – Alibunar (Plandište), prema referentnom sistemu državnih puteva. Sa 
severoistočne strane se graniči sa kat. parcelama br. 538/1, 539/6 i 539/4, sa jugozapadne 
strane sa kat. parcelama 542/1, 543/1, 543/2 i 543/3, a sa severozapadne strane sa kat. 
parcelom br. 541 K.O. Panćevo. 
Izradom Urbanističkog projekta katastarska parcela broj 540 K.O. Pančevo ne menja svoju 
površinu i postojeće granice, već ih u potpunosti zadržava. 
Na osnovu planske dokumentacije, predmetna katastarska parcela br. 540 K.O. Pančevo, 
definisana je tačkama 1 - 12, čije su koordinate date u Gaus – Krigerovoj projekciji meridijanskih 
zona u metričkom sistemu (oznaka tačke X, Y koordinata): 

BROJ TAČKE Y (m) X (m) 
1. 4971234.53  7473920.33 
2. 4971234.81  7473920.58 
3. 4971237.11  7473922.52 
4. 4971246.4  7473930.36 
5. 4971274.89  7473897.85 
6. 4971305.3  7473862.95 
7. 4971318.68  7473847.91 
8. 4971325.48  7473840.12 
9. 4971313.8  7473830.24 
10. 4971307.1725  7473837.7543 
11. 4971293.94  7473852.81 
12. 4971264.9  7473885.81 
 
Površina kat. parcele 540 je 1.851 m2. 
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Zahvaćeno područje Urbanističkog projekta u širem smislu obuhvata i deo katastarske parcele 
br. 8013/1 / deo javne saobraćajnice (državni put IB reda broj 10) – ul. Novoseljanski put / koja 
se graniči sa predmetnom građevinskom parcelom. 
Granica obuhvata urbanističkog projekta u užem smislu definisana je tačkama 1 – 12. Granica 
obuhvata urbanističkog projekta u širem smislu obuhvata prostor definisan dodatnim tačkama 13 
i 14 odnosno prostor definisan tačkama 8, 9, 13 i 14 čije su koordinate date u Gaus-Krigerovoj 
projekciji meridijanskih zona u metričkom sistemu. 
 
8. 4971325.48  7473840.12 
9. 4971313.8  7473830.24 
13. 4971213.4793  7473944.2881 
14. 4971225.6674  7473954.9485 
 
3.USLOVI IZGRADNJE  
Urbanistički projekat urađen je na osnovu sledećih uslova izgradnje: 

- Plana generalne regulacije Celine 5 - Kudeljarac i Novoseljanski put iza Nadela ( Sl. list 
grada Pančeva” broj 39/1, 40/12, 5/2015 – izmene i dopune, 29/2022 – ispravka 
teh.greške) 

- Uslova i Rešenja pribavljenih od nadležnih preduzeća i organa 
- Podloga i podataka nadležnih preduzeća i organa 
Na zahtev Investitora, urađeno je Idejno rešenje za predmetni objekat na katastarskoj parceli 

br. 540 K.O. Pančevo. Objekat je projektovan kao objekat u neprekinutom nizu. 
Cilj izrade Urbanističkog projekta je da se u skladu sa planskom dokumentacijom, određenim 

urbanističkim pokazateljima i karakteristikama, propisima i urbanističkim normativima usklade 
zahtevi Investitora sa mogućnostima lokacije – građevinske parcele i u skladu sa tim izvrši 
organizacija prostora na građevinskoj parceli. Uslovi izgradnje, namena, regulacija i nivelacija, 
pristup lokaciji, način rešenja parkiranja i drugi specifični uslovi, definisani su Planom generalne 
regulacije Celina 5 - Kudeljarac i Novoseljanski put iza Nadela ( Sl. list grada Pančeva” broj 39/1, 
40/12, 5/2015 – izmene i dopune, 29/2022 – ispravka teh.greške) 
 

Na osnovu podataka iz Prepisa lista nepokretnosti br. 15307 na predmetnoj k.p.br. 540 
K.O. Pančevo su upisani sledeći objekti: 

 
Objekat br. 1 - STAMBENI OBJEKAT - P 
Površina = 100,00 m²  
/ Objekat preuzet iz zemljišne knjige / 
Objekat br. 2 – POMOĆNA ZGRADA - P + 1  
Pomoćna zgrada, spratnosti – P + 1. Površina = 355,00 m²  
/ Objekat upisan po zakonu o ozakonjenju objekata / 
Objekat br. 3 – POMOĆNA ZGRADA - P + 1 
Pomoćna zgrada, spratnosti – P + 1. Površina = 119,00 m²  
/ Objekat upisan po zakonu o ozakonjenju objekata / 
Objekat br. 4 - GARAŽA - P  
Ostave za bicikle, spratnosti – P, Površina = 15,00 m²  
/ Objekat preuzet iz zemljišne knjige / 
Objekat br. 5 - POMOĆNI OBJEKAT - P  
Pomoćna zgrada, spratnosti – P, Površina = 4,00 m²  
/ Objekat izgrađen bez odobrenja za gradnju /  
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Podaci iz Informacije o lokaciji i karakteristike planiranih objekata na parcelama, dati su u 
uporednom prikazu, gde uokvireni tekstovi predstavljaju navode iz Informacije o lokaciji br. V -
15-350-88/2023 od 24.03.2023. god, a ispod uokvirenog teksta je obrazloženo planirano rešenje 
za parcelu br. 540 K.O. Pančevo. 
 

 
 

 
 
 Na kat. parceli br. 540 K.O. Pančevo, planirana je izgradnja VIŠEPORODIČNOG 
STAMBENO - POSLOVNOG OBJEKTA sa dvadeset četiri (24) stambene jedinice i jednom (1) 
poslovnom jedinicom , spratnosti P + 5 + Ps.  
K.p.br. 540 jednim delom se nalazi u zoni ograničene gradnje za kompleks posebne namene, te 
je pribavljena saglasnost Ministarstva odbrane RS.  
 

 
 
Novoprojektovani višeporodični stambeno - poslovni objekat postavljen je unutar k.p. 540 K.O. 
Pančevo. Građevinska linija poklapa se sa regulacionom linijom (ka ul. Novoseljanski put).  
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Objekat je udaljen u odnosu na regulacionu liniju 0m, u neprekinutom nizu i nalazi se u ulici 
Novoseljanski put br. 51.  
 

 
Planirani objekat nema podrum i ne prelazi granice susednih parcela, računajući i vazdušni i 
podzemni prostor (temelje). 
 

 
 
Na bočnoj fasadi ka parceli 542/1 nisu predviđeni otvori, a na bočnoj fasadi ka parceli 538/1 
formiran je svetlarnik od prvog sprata do vrha dimenzija 4,00m x 2,67m, površine: 10,68m2 što 
odgovara “pravilniku o uslovima i normativima za projektovanje stambenih zgrada i stanova 
(“Sl.glasnik RS”, br. 58/2012, 74/2015 i 82/2015), sa otvorima parapeta 80cm, udaljenosti 4,00m 
od susedne parcele. Na zadnjoj fasadi ka kat. parceli 541 koja je udaljena 95,62 m – 95,89 m od 
zadnje granice parcele, predviđeni su otvori stambenih prostorija. Bočne ograde na terasama 
koje se nalaze na rastojanju 0,00 – 4,00 m od bočnih granica parcela su predviđene kao pun zid 
do vrha ili netransparentna pregrada, u svema prema grafičkoj dokumentaciji.  
Na osnovu gore navedenog, zadovoljena je propisana udaljenost za postavljanje objekta i otvora 
na objektu, i u prizemnom i u spratnom delu objekta. 
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Ispusti na fasadama: 
 
Na uličnoj fasadi predviđeni su erkeri koji prelaze regulaciju 1,00m i koji su na visini 5,52m 
iznad trotoara čija širina iznosi od 4,34 do 4,45 m. Njihova ukupna površina iznosi 30,00 m2 / 
9,17%/ od ukupne površine ulične fasade, što se uklapa u planom određenu vrednost od 
maksimalnih 50% fasade. Širina ulice Novoseljanski put ispred predmetne parcele je 60,77 m. 
Na dvorišnoj kao i na bočnim fasadama nisu predviđeni erkeri. 
 

 

Kota prizemlja ulaznog dela i kota poslovnog prostora je 0,20 m viša od kote pristupnog trotoara 
pešačkog ulaza u objekat, dok je kota garaže u prizemlju planiranog objekta u ravni sa kotom 
pristupne saobraćajnice koja je na koti -0,20. Padovi poda u garaži i na parceli su prikazani i 
kotirani u grafičkim prilozima u Idejnom rešenju koji je deo Urbanističkog projekta. 

 

 
 
Povučeni sprat u odnosu na regulacionu liniju iz ulice Novoseljanski put je uvučen za 1,50 m. 
Prostor između osnovnog objekta i fasade povučenog sprata koristi se kao terasa. 
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Krov je predviđen kao dvovodan sa drvenom krovnom konstrukcijom, bez badža, sa padom 
krovnih ravni orijentisanim ka dvorištu i ka ulici. Krov je u potpunosti sakriven zidanom atikom 
prema ulici, prema dvorištu i bočnim susednim parcelama. Na predmetnoj lokaciji nije izgrađena 
atmosferska kanalizacija, zbog čega se voda sa krova odvodi ležećim horizontalnim i vertikalnim 
olucima sa krovnih ravni ka dvorištu na zelenu površinu i ka ulici. Prema proračunu Atmosferskih 
voda, zelena površina u zadnjem dvorištu može da primi maksimalnu količinu vode sa krovnih 
površina novoprojektovanog objekta i postojećih objekata: 
 
Proticaj sa krova i = 140 ( l/s / ha ) 
 

Namena površine Površina A 
(ha) Materijal koeficijent 

oticaja c A x c  Protok 
Q (l/s) 

krov 0,0845 lim 0,90 0,07605 10,65 
zelena površina 0,0562 zemlja 0,15 0,00843 1,18 
manipulativna 
površina 0,0443 popločanje 0,50 0,02215 3,10 

 
Na osnovu izračunate vrednosti dobija se vrednost proticaja koji dospeva na zelenu površinu na 
predmetnoj parceli 
 Qmax = 14,93 l/s 
Količina vode koju treba da primi zelena površina Qmax = 14,93 l/s 
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Pri usvojenom trajanju kiše od t = 20 min, dobija se količina vode 
 V = 20 x 60 x 14,93 x 0,001 = 17,92 m3 

 
Zelena površina Azp = 562,00 m2 

 
Za dobijene parametre dobija se visina padavina koja može dospeti na posmatranu površinu 
17,92 / 562 = 0,032 m = 32 mm 
 
Za teritoriju grada Pančeva može se usvojiti Koeficijent filtracije K1 = 5x10-2-5x10-5 m/s. Usvaja se 
K1 = 5x10-5 m/s = 180 mm/h 
 
Iz proračuna se vidi da je količina vode koja može dospeti na posmatranu zelenu površinu manja 
od usvojene upojne moći zemljišta: 32 mm < 180 mm, tako da se može zaključiti da će planirana 
zelena površina upiti merodavnu količinu atmosferske vode. 
 

 
  

Projektom je predviđen višeporodični stambeno - poslovni objekat koji ima ukupno 
dvadeset četiri (24) stambene jedinice i jednu (1) poslovnu jedinicu – namena: kancelarija sa wc-
om i ostavom. 

 
 
Na susednim paracelama nalaze se objekti koji su pozicionirani na rastojanju od granice sa 
predmetnom parcelom, te se na neograđenim delovima planira transparentna žičana ograda h 
= 2,00 m u skladu sa članom 144 Zakona o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 
81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka 
US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014 , 64/2015, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20, 52/21 i 
62/23) - Izgradnja objekata i izvođenje radova za koje se NE izdaje građevinska dozvola. U 
skladu sa grafičkim prilogom br. 4 - Regulaciono nivelaciono rešenje parterno / pejzažno rešenje. 
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Udaljenje pomoćnih od glavnih objekata može biti: - ako na glavnom objektu, u zoni volumena 
pomoćnog objekta postoje otvori stambenih i radnih prostorija, pomoćni objekat udaljiti minimalno 
4,00m. 

Udaljenost novoprojektovanog višeporodičnog stambeno – poslovnog objekta – P + 
5 + Ps od postojećeg pomoćnog objekta br. 2 ( ostvareno: od 18,76 m do 19,55 m.) 
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Prema uslovima JP “ Putevi Srbije“ Beograd broj: 953-1267/24-4 od 22.07.2024.god. 

pristup se obezbeđuje iz ulice Novoseljanski put k.p.br. 8013/1 K.O. Pančevo (državni put IB 
reda broj 10). Kolski pristup je omogućen preko planiranog saobaćajnog priključka, postojeći 
kolski priključak se ukida.  
Širina kolovoza saobraćajnog priključka je 5,00 m, a priključak je izveden upravno na postojeći 
kolovoz državnog puta IB reda broj 10, na katastarsku parcelu br. 8013/1 K.O. Pančevo (ul. 
Novoseljanski put). 

Regulisanje saobraćaja će biti definisano i detaljno obrađeno u Projektu saobraćajne 
signalizacije kojim će se definisati postavljanje odgovarajuće vertikalne saobraćajne signalizacije 
i obeležavanjem horizontalne saobraćajne signalizacije, radi regulisanja bezbednog odvijanja 
svih vidova saobraćaja, po prioritetima na postojećem trotoaru i ulici. Poprečni nagib kolovoza 
državnog puta u zoni predmetnog priključka je jednostran i usmeren na suprotnu, odnosno desnu 
stranu državnog puta. Na mestu uklapanja priključka u državni put predviđena je konveksna 
vertikalna krivina sa radijusom Rkonv=50m, koji je odgovarajući za parking površine. Podužni 
nagib priključka in=-7%, usmeren je ka parceli Investitora i samim tim nema negativan uticaj na 
odvodnjavanje državnog puta. S obzirom na blizinu trokrake raskrsnice, planirati isključivo desna 
skkretanja sa/na državni put. Poluprečnike lepeza od 5m u zoni priključka utvrđene su na osnovu 
krive tragovamerodavnog vozila koje će koristiti predmetni saobraćajni priključak – putnička 
vozila. Ispred ulaza u parcelu Investitora (k.p. 540 K.O. Pančevo) predviđena je konkavna 
vertikalna krivina  sa radijusom Rkonk=50m, koja se uklapa u kote i nagib postojećeg trotoara 
ispred parcele. Najniža kota 76.498 nalazi se u stacionaži Km 0+027.06 gde je predviđeno 
polaganje poprečne kišne rešetke koja će biti priključena na sistem odvodnjavanja unutar parcele 
investitora.  
 Osovina planiranog priključka je upravna na osovinu državnog puta. Dužina priključka 
iznosi 24.78m a širina 5m. Priključak je namenjen za ulaz-izlaz putničkih automobila. Lepeze 
priključka su formirane sa radijusom R=5m. Priključak je lociran u blizini trokrake raskrsnice sa 
Kozaračkom ulicom usled čega je u neposrednoj zoni priključka saobraćajnom signalizacijom 
obeležena udvojena horizontalna linija koja omogućava preticanje u smeru od Alibunara ka 
centru Pančeva.  
KOORDINATE OSOVINSKIH TAČAKA SAOBRAĆAJNOG PRIKLJUČKA: 
         X (m)              Y (m) 
1.  7473946.7919   4971221.8107 
2.  7473944.0536         4971224.1972  
3.  7473925.1837         4971240.2554 
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Priključak se izvodi upravno na postojeći kolovoz državnog puta na katastarskoj parceli br. 
8013/1 K.O. Pančevo. Priključak se završno obrađuje asfaltom, betonom ili betonskim 
elementima, u svemu prema Projektu saobraćajnog priključka, koji će biti izrađen po posebnoj 
zakonskoj proceduri. 
Regulisanje saobraćaja će biti definisano postavljanjem odgovarajuće vertikalne saobraćajne 

signalizacije i obeležavanjem horizontalne saobraćajne signalizacije, radi regulisanja bezbednog 
odvijanja svih vidova saobraćaja; primenjenom vertikalnom i horizontalnom saobraćajnom 

signalizacijom obezbediti prioritet i bezbedno odvijanje saobraćaja pešaka na postojećem 

trotoaru i kojom će biti regulisan saobraćaj u skladu sa načinom regulisanja saobraćaja u ul. 
Novoseljanski put – biće detaljno obrađeno u Projektu saobraćajne signalizacije. 
 

 

 
 
ZAUZETOST NA PARCELI - REKAPITULACIJA: 
Pbruto pod objektima 845,00 m2 45,65 % 
Površina pod popločanjem 443,49 m2 23,96 % 
Zelenilo na tlu 562,51 m2 30,39 % 
POVRŠINA PARCELE 1851,00 m2 100,00 % 
 

Parametri o mogućnostima i ograničenjima izgradnje Ostvareni parametri  
za parcelu k.p. br. 

540 
Ukupna površina predmetne parcele  1851,00 m2 
NETO površina planiranog objekta  2095,87 m2 

BRGP planiranog objekta  2551,00 m2 
Spratnost objekta  P + 5 + Ps 
Indekst zauzetosti  45,65 % 

Indeks izgrađenosti  1,63 
Ukupno ostvarenih poslovnih jedinica  1 
Ukupno ostvarenih stambenih jedinica  24 

Ukupan broj mesta za parkiranje  25 
Ukupna površina zelenila  30,39 % 

 
Zelena površina je ostvarena na parceli u skladu sa Planskim dokumentom – min 35% na nivou 
bloka. Ostvareno: ukupno: 562,51 m² (30,39 %) zelenilo na tlu predmetne parcele od čega je 
visoka vegetacija (min 10% od zelene površine) ostvareno: 56.25 m2. 



Black arh studio   Marijana Štrbanović, preduzetnik, arhitektonska delatnost 
                                                      Velibora Markovića 65B, Vrnjačka Banja, Srbija 

PIB: 109412610; MAT.BR. 64154931; Šifra delatnosti: 7111 

 

16 
 

 

 
 
Spratnost novoplaniranog objekta je – P + 5 + Ps. 
Visina objekta, od kote pešačkog pristupa (kota terena) do najviše tačke – atika, je 21,00 m.  
 
Visina venca predmetnog objekta je 17,25 m. 
Planirani broj nadzemnih etaža objekta uz uličnu regulaciju je P + 5 + Ps 
Planirana visina venca je 17,25 m od kote uličnog trotoara. 
Planirana visina slemena 20,90 m od kote uličnog trotoara. 
Planirana visina atike odnosno objekta je 21,00 m od kote uličnog trotoara. 
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OBEZBEĐENO JE UKUPNO 25 MESTA ZA PARKIRANJE i to: 
 

• 7 garažnih mesta dim. 2,30 x 4,80m u okviru prizemlja objekta; 
• 2 spojena garažna mesta dim.5,90 x 5,00m za osobe sa invaliditetom u okviru prizemlja 

objekta; 
• 16 parking mesta dim. 2,30 x 4,80m na parceli van objekta; 

Ukupno je obezbeđeno 25 mesta za parkiranje, za svaku funkcionalnu jedinicu po jedno parking 
mesto.  
Parametar:  
stanovanje - 1PM/ 1 stambena jedinica (24)  
poslovanje - 1PM/ 70m2 neto površine (1) 
 
  

 

 
 
 Planirani objekat je projektovan kao višeporodični stambeno - poslovni objekat sa 
dvadeset i četiri (24) stambene i jednom poslovnom jedinicom. 
 

 

 
 
 Površina katastarske parcele br. 540 K.O. Pančevo iznosi 1.851,00 m², što ispunjava 
uslove planom predviđene minimalne veličine parcele od 250,00 m2. 
Površina predmetnih građevinskih parcela definisana je u posedovnim listovima br. 15307.  
 Širina građevinske parcele br. 540 prema regulaciji ka ulici iznosi 15,54 m, što ispunjava 
planom predviđenu minimalnu širinu 10,00 m. 
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Nesmetano kretanje licima sa posebnim potrebama biće omogućeno u skladu sa 

PRAVILNIKOM O TEHNIČKIM STANDARDIMA PLANIRANJA, PROJEKTOVANJA I 

IZGRADNJE OBJEKATA, KOJIMA SE OSIGURAVA NESMETANO KRETANJE I PRISTUP 
OSOBAMA SA INVALIDITETOM, DECI I STARIM OSOBAMA („Sl. Glasnik RS“ br. 22/2015). 
 
4. NUMERIČKI POKAZATELJI   

Predviđeni parametri 
iz informacije o 
lokaciji 

Projektovani parametri iz 
urbanističkog projekta 

Minimalna širina parcele 10,00 m Širina građevinske parcele br. 540 
prema regulaciji ka ulici 

Novoseljanski put iznosi 15,54 m 
Minimalna površina parcele  250 m2 Površina katastarske parcele br. 

540 iznosi 1.851,00 m2 

Spratnost  
Napomena: Broj etaža važi 
samo kao orijentacioni 
parameter 

Zadati parametri  
Okvirno P + 4 + Pk/ 
Ps 

Planirani broj nadzemnih etaža 
objekta uz uličnu regulaciju je – 

 P + 5 + Ps 

Maksimalna visina objekta maksimalna visina 
objekta 21,00m 

Visina slemena 20,90 m. 
Visina atike(objekta) je 21,00 m  

Maksimalna visina venca maksimalna visina 
venca 18,50 m  

 
Visina venca je 17,25 m. 

Indeks izgrađenosti  1,63 

Indeks zauzetosti Iz = 100% na nivou 
parcele  
Iz = 35% na nivou 
bloka 

ostvareno:  
45,65% / 845,00 m2 / 

Parking brој pаrking mеstа: 
stanovanje - 1PM/ 1 
stambena jedinica 
(24)  
poslovanje - 1PM/ 
70m2 neto površine 
(1) 
 

UKUPNO 25 PM 
za 24 stambenih jedinica i 1 

poslovnu jedinicu 
U PRIZEMLJU OBJEKTA ukupno 

9 garažnih mesta 
- 7 GM dim. 2,30 x 4,80 m 

             - 2 spojena GM dim. 5,90 
x 5,00m za osobe sa invaliditetom 

VAN OBJEKTA ukupno 16 
parking mesta  - 16 PM dimenzija 

2,30 x 4,80 m 
Ozelenjavanje Min 20% uređenih 

zelenih površina na 
parceli bloka 

   562,51 m2 (30,39 %) ukupno 
zelenila 
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PRIKAZ BRUTO POVRŠINA 
Ukupna BRUTO površina  

Bruto površina prizemlja 371,00 

Bruto površina I sprata 360,00 

Bruto površina II sprata 364,00 

Bruto površina III sprata 364,00 

Bruto površina IV sprata 364,00 

Bruto površina V sprata 364,00 

Bruto površina povučenog sprata 364,00 

UKUPNO BRUTO   2.551,00 

5. NAČIN UREĐENJA SLOBODNIH I ZELENIH POVRŠINA 

Parternim rešenjem je tretirano hortikulturalno rešenje sa ozelenjavanjem parcele. 
Prostor za kontejnere je u okviru prizemlja objekta. Na predviđenim zelenim površinama 
na slobodnom delu parcele je travnjak sa niskom vegetacijom. Zelene slobodne površine 
prekrivaju 562,51 m² (30,39 %) parcele. Planira se i sadnja visoke vegetacije na oko 
56,25 m2. Saobraćajnice na parceli su završno obrađene slojem asfalta. 
 
6. NAČIN PRIKLJUČENJA NA INFRASTRUKTURNU MREŽU 
 

Elektroenergetika 
Priključak na elektrodistributivnu mrežu se planira u svemu prema Uslovima 
Elektrodistribucije Pančevo br. 8C.1.1.0.-D.07.15.-490209-23/2 od 07.11.2023 – potvrda 
br. 8C.1.1.0.-D.07.15.-, datum: 10.12.2024. 
Planira se mesto priključenja na sledeći način: neophodno je da se od slobodnog izvoda 

niskonaponskog bloka u TS 20/0,4 kV TS „Agrozavod“, obezbedi koridor za izgradnju 

podzemnog niskonaponskog kablovskog voda (sa polaganjem kabla potrebne dužine, 

tipa i preseka PP00-A 4x150 mm2) do KPK tipa EV-2P za stambeni deo objekta. 
 

Vodovod i kanalizacija 
Priključak na vodovodnu i kanalizacionu mrežu se planira u svemu prema Uslovima 
Javno komunalnog preduzeća »Vodovod i kanalizacija« br. D-11967/1 od 01.03.2024. 
Na posmatranoj lokaciji postoji gradski vodovod (Ø400), privremeni vodovod Ø50 ( koji 
nije zadovoljavajućeg kapaciteta ) i fekalna kanalizacija od PVC cevi prečnika Ø250. 
Atmosferska kanalizacija nije izgrađena ( situacija sa položajem naših instalacija data je 
u prilogu ) 
 

Vodovod 
Parcela na kojoj se gradi objekat priključena je na gradski vodovod. Idejnim rešenjem je 
traženi prečnik priključka za projektovani objekat DN 75 (2,5 cola). U skladu sa zahtevom 
iz nacrta idejnog rešenja, priključenje objekta izvesti na gradski vodovod u ulici 
Novoseljanski put preko postojećeg priključka. Ukoliko postojeći priključak svojim 
kapacitetom ne zadovoljava snabdevanje vodom planiranog objekta, izvršiti 
rekonstrukciju priključka. Trasu priključka, kao i vodomerni šaht zadržati, ukoliko 
položajno odgovara budućem rešenju. Ukoliko nije odgovarajući, postojeći priključak 
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ukinuti ( ukidanje vrše nadležni iz JKP „Vodovod i kanalizacija“ Pančevo, a o trošku 
investitora). U vodomernom šahtu predvideti ugradnju jednog kombinovanog vodomera 
za ceo objekat (lokale i stanove) kojima će se meriti sanitarna i protivpožarna voda. 
Nakon vodomera obavezno izvršiti razdvajanje unutrašnjih instalacija za sanitarnu i 
hidrantsku mrežu. Pojedinačne vodomere postaviti u vodomerne ormane neposredno uz 
zajedničke vertikale. Vertikale prolaze kroz zajedničke prostorije ( hodnike ) i moraju biti 
pristupačne u svakom trenutku ( vidne ) Dimezije vodomernog okna biće definisane 
Projektom priključka i moraju biti prema standardima JKP „Vodovod i kanalizacija“ 
Pančevo.  
 

Fekalna kanalizacija 
Priključenje objekta predvideti na fekalnu kanalizaciju u ulici Novoseljanski put preko 
postojećeg priključka, ukoliko kvalitetom, kapacitetom i položajno odgovara budućem 
rešenju. Ukoliko ne odgovara, postojeći priključak ukinuti i uraditi nov na postojeću 
fekalnu kanalizaciju u ulici Novoseljanski put. Priključni šaht je po nacrtu u Idejnom 
rešenju lociran na ulazu u objekat, na oko 1,5 metara od regulacione linije. Šaht mora biti 
pristupačan tako da u svakom trenutku bude omogućen pristup specijalnom vozilu za 
održavanje kanalizacione mreže, radi eventualnog odgušenja piključka. Minimalni 
prečnik kanalizacionog priključka je DN 150, ukoliko se hidrauličkim proračunom ne 
pokaže da je potreban prečnik priključenja veći od DN 150. 
 

Protivpožarna (hidrantska) mreža  
U skladu sa zahtevima Pravilnika o tehničkim normativima za instalacije hidrantske 
mreže za gašenje požara ("Sl. glasnik RS", br. 3/2018) projektom je definisano tehničko 
rešenje za zaštitu od požara predmetnog objekta koje je zasnovano na spoljašnjoj i 
unutrašnjoj hidrantskoj mreži koja će omogućiti održivu i efikasnu protivpožarnu zaštitu u 
slučaju požara bilo kojeg dela objekta i pripadajuće parcele. Ukupna količina potrebne 
vode za gašenje požara je 10 l/s ( za simultani rad jednog spoljašnjeg hidranata (5 l/s) i 
dva unutrašnja (2x2,5 l/s)), sa minimlnim trajanjem njihovog rada od 120 min. 
 

Kanalizacija sanitarnih otpadnih voda 
Odvođenje sanitarnih otpadnih voda iz sanitarnih uređaja u objektu rešeno je 
priključenjem na vertikale prečnika DN110, koje su postavljene vidno vodeći računa da 
bitno ne remete enterijer prostorija kroz koje prolaze. Odvođenje sanitarnih otpadnih 
voda iz vertikala predviđeno je horizontalim razvodom (PVC cevi OD160 SN4) koji se 
nalazi ispod međuspratne konstrukcije prizemlja i I sprata, a potom se jednom 
zajedničkom vertikalom spušta ispod temeljne ploče prizemlja garaže gde prelazi u 
horizontalni razvod (PVC cevi za uličnu kanalizaciju OD160, SN8) koji se odvodi do 
revizionog šahta. Horizontalni razvod polaže u rov širine 80 cm, na posteljici od peska 
prosečne debljine d= 10cm i zatrpava peskom oko i iznad cevi do visine od d=10cm. 
Ostatak rova do donje kote podloge za temeljnu ploču garaže se zatrpava peskom. 
Nakon zatrpavanja kontroliše zbijenost peska u rovu. 
 

Kanalizacija atmosferski voda 
Prema podacima kojima raspolaže projektant u ulici Novoseljanski put, na lokaciji na 
kojoj se gradi predmetni objekat, ne postoji izgrađena gradska atmosferska kanalizacija, 
tako da će se atmosferske vode odvoditi u zelenu površinu na predmetnoj lokaciji i ka 
ulici. Iz proračuna u delu 5.1.5. PAD KROVNIH RAVNI I ODVODNJAVANJE se vidi da je 
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količina vode koja može dospeti na posmatranu zelenu površinu manja od usvojene 
upojne moći zemljišta: 32 mm < 180 mm, tako da se može zaključiti da će planirana 
zelena površina upiti merodavnu količinu atmosferske vode. 
 

Sanitarni uređaji 
Projektovani santarni uređaji, armature i galanterija su I klase, boje, oblika i veličine u 
skladu sa zahtevima Investitora i projektanta enterijera. Ugrađivanje opreme treba izvesti 
čisto, uredno i precizno, vodeći računa o dobroj upotrebljivosti i estetskom izgledu celine 
prostora. Svi sanitarni objekti i uređaji predviđeni ovim projektom, moraju odgovarati 
domaćim standardima za ovu vrstu proizvoda. 
 

Telekomunikaciona infrastruktura 
Priključak na telekomunikacionu mrežu se planira u svemu prema Uslovima Preduzeća 
za telekomunikacije a.d. »Telekom Srbija« br. D209/433225/3-2024 od 10.09.2024. 
Na predmetnoj parecli postoje izgrađeni objekti EKM koji su u nadležnosti preduzeća 
„Telekom Srbija“ ad., vazdšni razvodni optički kabl i podzemni razvodni tk kabl. 
Preporuka „Telekom Srbija“ a.d. je da se za nove stambeno – poslovne objekte pristupna 
tk mreža realizuje GPON tehnologijom u topologiji, tzv. FTTH (Fiber to the home) rešenje 
koje podrazumeva polaganje optičkog privodnog kabla do kabla do svakog objekta i 
montažom odgovarajuće tk opreme u njemu i izgradnju optičke instalacije do svakog 
stana, poslovnog prostora i lokala. Planira se da pristupna tk mreža bude podzemna, pa 
je za potrebe polaganja privodnih tk kablova, tj. za realizaciju buduće planirane 
telekomunikacione mreže u okviru granica uslova na predmetnoj lokaciji, potrebno 
obezbediti trasu – koridor za privodnu tk kanalizaciju kapaciteta 1xPE Ø40 mm od 
predmetnog objekta do regulacione linije sa ulicom Novoseljanski put. Poziciju i trasu 
koridora za tk kanalizaciju treba planirati u zavisnosti od situacije na terenu, drugih 
instalacija komunalne infrastrukture, kao i od pozicije planiranih objekata, odnosno od 
planiranog mesta ulaska (uvoda) cevi  u objekte. U skladu sa gore navedenim uslovima, 
potrebno je uraditi sinhron plan podzemnih instalacija, kojima će se predvideti koridor za 
planiranu tk kanalizaciju. Planirane trase budućih komunalnih instalacija moraju biti 
postavljene na propisanom rastojanju u odnosu na trase postojećih i planiranih tk 
objekata. Postavljanjem planiranih komunalnih instalacija i drugih objekata ne sme doći 
do ugrožavanja postojećih tk objekata prikazanih na situaciji. U skladu sa važećim 
pravilnikom koji je propisala Republička agencija za elktronske komunikacije, unutar 
zaštitnog pojasa nije dozvoljena izgradnja i postavljanje objekata (infrastrukturnih 
instalacija) drugih komunalnih preduzeća iznad i ispod postojećih i planiranih tk objekata, 
osim na mestima ukrštanja, kao ni izvođenje radova koji mogu da ugroze funkcionisanje 
elektronskih komunikacija (tk objekata). 
 

Odlaganje otpada 
Prema tehničkim Uslovima za projektovanje i priključenje za privremeno skladištenje 
komunalnog i čvrstog neopasnog otpada, izdatim od strane »JKP Higijena«, Pančevo br: 
02-149-2/2024-0106 od 05.11.2024.;  
Sudovi za privremeno skladištenje otpada do transporta mogu se nalaziti u 
odgovarajućim specijalnim prostorijama u okviru objekta, na parceli / kompleksu ili na 
površini javne namene posebno određenoj za tu namenu. Treba odrediti higijenski 
bezbedno mesto za postavljanje kontejnera, nedostupno deci i životinjama, da bude van 
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glavnih tokova kretanja a uz poštovanje svih higijenskih uslova u pogledu čišćenja, 
održavanja, dezinfekcije. Za predmetni objekat iz važećih zakonskih akata, proističe 
obaveza investitora da nabavi 4 (četiri) kontejnera za stambeni deo i 1 (jedan) kontejner 
za poslovni deo, ukupno 5 (pet) kontejnera zapremine V=1100m3 za privremeno 
skladištenje komunalnog čvrstog neopasnog otpada do odvoženja kao i da se ambalažni 
otpad i reciklabilni materijali izdvajaju u poslebne namenske posude do upućivanja u 
proces reciklaže. 
 

Saobraćajni priljučak 
JP »Urbanizam« Pančevo izdao je Uslove broj 03-723/2023 od 02.11.2023. god. 
 Uvidom u dostavljenu dokumentaciju, utvrdili smo da se katastarska pacela top.br. 
540 K.O. Pančevo, za koju se traže tehnički uslovi iz naše nadležnosti, povezuje na 
katastarsku parcelu top. br. 8013/1 K.O. Pančevo (ul. Novoseljanski put), koja je deonica 
državnog puta I B reda br. 10. Obzirom da JP »Urbanizam« Pančevo nije upravljač 
državnog puta IB reda broj 10 na kojem je planirani saobraćajni priključak, JP 
»Urbanizam« Pančevo nije nadležno za izdavanje uslova za saobraćajni priključak na 
državnom putu. 
 

JP »Putevi Srbije« Beograd izdao je Uslove broj: 953-1267 od 11.01.2024. god i dopune 
uslova broj: 953-1267/24-4 od 22.07.2024. 
Uvidom u dostavljenu dokumentaciju, utvrđeno je da se predmetna lokcija nalazi u 
obuvatu Plana generalne regulacije – celina 5 – Kudeljarac i Novoseljanski put iza 
Nadela. U skladu sa važećim planom, k.p. br. 540 K.O. Pančevo se nalazi u okviru 
građevinskog zemljišta  ostale namene – zona poslovanja sa kompatabilnim sadržajima, 
blok 227 ( deo se nalazi u zoni ograničene gradnje za kompleks posebne namene). Kako 
je u dostavljenom Idejnom rešenju navedeno, saobraćajno povezivanje k.p.br. 540 K.O. 
Pančevo sa mrežom javnih saobraćajnica je planirano izgradnjom saobraćajnog 
priključka na državni put IB reda broj 10, odnosno Novoseljsku ulicu. Planirani 
saobraćajni priključak dužine 24,78m, šiine 5,00m i sa lepezama radijusa od 5,00 m je 
lociran u blizini ( u funkcionalnom području) trokrake raskrsnice Novoseljanskog puta i 
Kozaračke ulice gde je planirano isključivo desno skretanje sa/na državni put. 
Neposredno uz planirani saobraćajni priključak nalazi se udvojena horizontalna linija koja 
omogućava preticanje u smeru rasta stacionaže (ka Pančevu). Na osnovu Idejnog 
rešenja, predložena je isprekidana linija u zoni planiranog saobraćajnog priključka, kako 
bi bio obezbeđen pun program veza.  
 

7. INŽENJERSKO GEOLOŠKI USLOVI 
Kao podloga za fundiranje objekta potrebno je uraditi Geomehanički elaborat za lokaciju. 
Geomehaničkim elaboratom utvrdiće se parametri za fundiranje objekta. Istražno 
bušenje – sondiranje terena, dubine i broj geotehničke istražnih bušotina, radi se u 
svemu prema važećim propisima. Na osnovu rezultata terenskih ispitivanja, analizom 
rezultata laboratorijskih ispitivanja, procenom vrednosti graničnog naprezanja i sleganja 
tla, dobija se dozvoljena nosivost tla u zoni objekta. U elaboratu se iskazuje i dubina 
podzemne vode od kote terena. Fundiranje objekta je planirano na armirano betonskoj 
AB temeljnoj ploči. Osnovni noseći elementi objekta su zidovi, stubovi, armirano-betonski 
horizontalni i vertikalni serklaži. Međuspratna tavanica je puna AB ploča, koja se 
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projektuje u svemu prema važećim propisima za tu oblast. Seizmički proračun se radi za 
osmu zonu seizmičnosti, odnosno prema važećim propisima.  

 
 

8. MERE ZAŠTITE ŽIVOTNE SREDINE 
Investitor je dužan da se kod izrade projektne dokumentacije pridržava odredbi Zakona o zaštiti 

životne sredine ("Sl. glasnik RS", br. 135/2004, 36/2009, 36/2009 - dr. zakon, 72/2009 - dr. 
zakon, 43/2011 - odluka US, 14/2016, 76/2018, 95/2018 - dr. zakon i 95/2018 - dr. zakon) i 
Zakona o proceni uticaja na životnu sredinu (Sl. glasnik RS br. 135/2004 i 36/2006). 
 

9. MERE ZAŠTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH I PRIRODNIH DOBARA 
S obzirom na to da na prostoru predviđenom za izgradnju višeporodičnog stambeno – poslovnog 
objekta sptatnosti P + 5 + Ps, na adresi Novoseljanski put br. 51 u Pančevu, na katastarskoj 

parceli br. 540 K.O. Pančevo, nema utvrđenih nepokretnih kulturnih dobara, niti evidentiranih 
arheoloških lokaliteta – dobara koja uživaju prethodnu zaštitu u skladu sa članom 29. i 34. 

Zakona o kulturnom nasleđu, sa stanovišta zaštite kulturnih dobara kao i dobara koja uživaju 

prethodnu zaštitu, za izradu urbanističkog projekta za izgradnju višeporodičnog stambeno - 
poslovnog objekta spratnosti P + 5 + Ps, na adresi Novoseljanski put br. 51 u Pančevu na 

katastarskoj parceli br. 540 K.O. Pančevo, investitor nije u obavezi da pribavi uslove za izvođenje 

predmetnih radova od strane Zavoda za zaštitu spomenika kulture u Pančevu. 
 
10. USLOVI ZA NESMETANO KRETANjE LICA SA POSEBNIM POTREBAMA 
Nesmetano kretanje licima sa posebnim potrebama je omogućeno u skladu sa Pravilnikom 
tehničkim standardima planiranja, projektovanja i izgradnje objekata, kojima se osigurava 

nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, deci i starim osobama ("Sl. glasnik 
RS", br. 22/2015) - za stambene zgrade sa deset i više stanova, najmanje 5% mesta od ukupnog 

broja mesta za parkiranje, a najmanje jedno mesto za parkiranje vozila osoba sa invaliditetom. 
Predviđena su 2 spojena garažna mesta dim. 5,90 x 5,00m, u skladu sa grafičkom 

dokumentacijom.  
 
 
 
             
                       _______________________________________ 

      ALEKSANDAR M. BRKIĆ, dipl.ing.arh. 
                        Licenca broj 200 1482 14 
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10. TEHNIČKI OPIS 
 

Lokacija na kojoj se gradi Višeporodični stambeno - poslovni objekat – P + 5 + Ps nalazi se u 
Pančevu, ul. Novoseljanski put br. 51, k.p.br. 540 K.O. Pančevo. 
 
POSTOJEĆI OBJEKTI br. 2 i 3 SE ZADRŽAVAJU NA PARCELI – NISU PREDMET 
PROJEKTA. 
 

Objekat br. 2 – POMOĆNA ZGRADA - P + 1 
Pomoćna zgrada, spratnosti – P + 1, Površina = 355,00 m²  
/ Objekat upisan po zakonu o ozakonjenju objekata / 
 

Objekat br. 3 – POMOĆNA ZGRADA - P + 1  
Pomoćna zgrada, spratnosti – P + 1, Površina = 119,00 m²  
/ Objekat upisan po zakonu o ozakonjenju objekata / 
 

POSTOJEĆI OBJEKTI br. 1, 4, 5 NA PARCELI SE UKLANJAJU UZ SAGLASNOST 
NADLEŽNOG ORGANA. 
 

Objekat br. 1 - STAMBENI OBJEKAT - P  
Stambeni objekat, spratnosti – P , Površina = 100,00 m²  
/ objekat preuzet iz zemljišne knjige /, biće prikazan i detaljno obrađen u okviru pripremnih 
radova / Projekat rušenja / u okviru PGD-a. 
 
Objekat br. 4 - GARAŽA - P  
Ostave za bicikle, spratnosti – P, Površina = 15,00 m²  
/ objekat preuzet iz zemljišne knjige /, biće prikazan i detaljno obrađen u okviru pripremnih 
radova / Projekat rušenja / u okviru PGD-a. 
 

Objekat br. 5 - POMOĆNI OBJEKAT - P  
Pomoćna zgrada, spratnosti – P, Površina = 4,00 m²  
/ Objekat izgrađen bez odobrenja za gradnju, egzistira u katastru, i biće uklonjen iz javne knjige 
osnovnih evidencija o nepokretnostima. / 
 

Novoprojektovani Višeporodični stambeno - poslovni objekat – P + 5 + Ps je postavljen kao 
objekat u neprekinutom nizu unutar k.p. br. 540 K.O. Pančevo. Građevinska linija poklapa se sa 
regulacionom linijom ka k.p. br. 8013/1 - ul. Novoseljanski put. Za višeporodični stambeno - 
poslovni objekat je usvojena takva koncepcija objekta koja na osnovu definisanih parametara 
raspoložive lokacije i funkcionalnih zahteva Investitora omogućava ostvarenje dvadeset i četiri 
(24) stambenih i jedne (1) poslovne jedinice u objektu. Obezbeđen je kolski i pešački pristup. Od 
susedne k.p.br. 541 zadnja fasada objekta je udaljena 95,62 - 95,89 m, Na bočnoj fasadi ka 
parceli 542/1 nisu predviđeni otvori, a na bočnoj fasadi od prvog sprata do vrha, ka parceli 538/1, 
formiran je svetlarnik dimenzija 4,00m x 2,67m, površine: 10,68m2 što odgovara “pravilniku o 
uslovima i normativima za projektovanje stambenih zgrada i stanova (“Sl.glasnik RS”, br. 
58/2012, 74/2015 i 82/2015), sa otvorima parapeta 80cm, udaljenosti 4,00m od susedne parcele. 
Udaljenje objekta od susedne k.p.br. 538/1 K.O. Pančevo je 0,00 m, a od susedne k.p.br. 542/1 
K.O. Pančevo novoprojektovani objekat je udaljen od 0,00 m do 0.04 m. Udaljenje predmetnog 
objekta od postojećih objekata na parceli je urađeno u skladu sa: PLAN GENERALNE 
REGULACIJE - CELINA 5 – KUDELJARAC I NOVOSELJANSKI PUT IZA NADELA ( Sl. list 
grada Pančeva” broj 39/1, 40/12, 5/2015 – izmene i dopune, 29/2022 – ispravka teh.greške) i to, 
udaljenje pomoćnih od glavnih objekata može biti: - ako na glavnom objektu, u zoni volumena 
pomoćnog objekta postoje otvori stambenih i radnih prostorija, pomoćni objekat udaljiti minimalno 
4,00m. 

http://k.p.br/
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Udaljenost planiranog objekta od pomoćnog ostvareno: od 18,76 m do 19,55 m. 

 
Stacionarni saobraćaj je rešen na predmetnoj parceli k.p. br. 540 K.O. Pančevo / Širina 

pristupne trake za isparkiravanje pod uglom od 90 stepeni je 5,40 m – obezbeđeno. 
 
U prizemlju objekta nalazi se poslovni prostor - kancelarija sa wc-om i ostavom, kao i ulaz 

u stambeni deo, ostava za bicikle, vetrobran, hodnik, prostorija za higijenu objekta, ostave za 
kontejnere, prostorija za hidrocil, garaža, prostor sa stepeništem i liftom kao zajedničkim 
prostorom. 

Na prvom, drugom, trećem, četvrtom, petom i povučenom spratu se nalazi po četiri 
stambene jedinice na svakoj etaži sa vertikalnom i horizontalnom komunikacijom. 
Ukupno objekat sadrži dvadeset i četiri (24) stambene jedinice i jednu (1) poslovnu jedinicu. 
 

Udeo stanovanja je 99,00% ukupne neto površine objekta. 
Udeo poslovanja je 1,00% ukupne neto površine objekta. 
 

Usvojena je takva koncepcija koja na osnovu definisanih parametara raspoložive lokacije 
i funkcionalnih zahteva Investitora omogućava formiranje stambeno - poslovnog objekta – P + 5 
+ Ps. Planirana namena ne ugrožava sopstveni i susedni prostor kao ni okolne objekte, i ne utiče 
negativno na životnu sredinu i osnovnu namenu prostora u ambijentalnom ili funkcionalnom 
smislu. 
 
Površina predmetne parcele: k.p.br. 540 K.O. Pančevo – 1.851,00 m². 
Površina zemljišta pod objektima: 45,65% (845,00 m²) 
Popločane površine: 23.96% (443.49 m²) 
Procenat zelenih površina min. 20% na nivou bloka: 30.39% (562.51 m2) 
Indeks izgrađenosti: 1,63 
 
ZAUZETOST NA PARCELI - REKAPITULACIJA: 
Pbruto pod objektima 845,00 m2 45,65 % 
Površina pod popločanjem 443,49 m2 23,96 % 
Zelenilo na tlu 562,51 m2 30,39 % 
POVRŠINA PARCELE 1851,00 m2 100,00 % 
 
U okviru objekta obezbeđeno je pet ( 5 ) mesta za kontejnere dim 1,4 x 1,1m. 
 
Visina objekta, od kote pešačkog pristupa (kota terena) do najviše tačke – atika, je 21,00 m.  
Visina venca predmetnog objekta je 17,25 m. 
 
VISINE OBJEKTA: 
Visina objekta / atike: 21,00 m 
Visina slemena: 20,90 m  
Visina venca: 17,25 m  
Kota trotoara + 76,55 m 
Kota venca  + 93,80 m 
Kota slemena + 97,45 m 
 
 
 
 
 

http://k.p.br/
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Ispusti na fasadama: 
Na uličnoj fasadi predviđeni su erkeri koji prelaze regulaciju 1,00m i koji su na visini 

5,52m iznad trotoara čija širina iznosi od 4,34 do 4,45 m. Njihova ukupna površina iznosi 30,00 
m2 / 9,17%/ od ukupne površine ulične fasade, što se uklapa u planom određenu vrednost od 
maksimalnih 50% fasade. Širina ulice Novoseljanski put ispred predmetne parcele je 60,77 m. 

Na dvorišnoj kao i na bočnim fasadama nisu predviđeni erkeri. 
Bočne ograde na terasama koje se nalaze na rastojanju 0,00 – 4,00 m od bočnih granica 

parcela su predviđene kao pun zid do vrha ili netransparentna pregrada, u svema prema 
grafičkoj dokumentaciji.  

Kota prizemlja ulaznog dela i kota poslovnog prostora je 0,20 m viša od kote pristupnog 
trotoara pešačkog ulaza u objekat, dok je kota garaže u prizemlju planiranog objekta u ravni sa 
kotom pristupne saobraćajnice koja je na koti -0,20. Padovi poda u garaži i na parceli su 
prikazani i kotirani u grafičkim prilozima. 

Povučeni sprat u odnosu na regulacionu liniju iz ulice Novoseljanski put je uvučen za 1,50 
m. Prostor između osnovnog objekta i fasade povučenog sprata koristi se kao terasa. 

 

Krov je predviđen kao dvovodan sa drvenom krovnom konstrukcijom, bez badža, sa 
padom krovnih ravni orijentisanim ka dvorištu i ka ulici. Krov je u potpunosti sakriven zidanom 
atikom prema ulici, prema dvorištu i bočnim susednim parcelama. Na predmetnoj lokaciji nije 
izgrađena atmosferska kanalizacija, zbog čega se voda sa krova odvodi ležećim horizontalnim i 
vertikalnim olucima sa krovnih ravni ka dvorištu na zelenu površinu i ka ulici. Prema proračunu 
Atmosferskih voda, zelena površina u zadnjem dvorištu može da primi maksimalnu količinu vode 
sa krovnih površina novoprojektovanog objekta i postojećih objekata. 
 
KONSTRUKCIJA: 

Usvojen je sistem nosećih zidova od giter bloka d = 20 cm i AB stubova sa AB punom 
pločom, ojačan horizontalnim i vertikalnim armirano-betonskim serklažima. Međuspratna 
tavanica je puna AB ploča. Liftovsko okno uraditi od armirano – betonskih zidova, sa završnom 
AB pločom na visini od 360cm od gotovog poda poslednje etaže. Fundiranje objekta urađeno je 
na AB temeljnoj ploči debljine oko 40cm. Za armirano betonske elemente se zahteva MB 30, a 
za armature GA 240/360, PA 400/500 i MA 500/560.  

Bočni zid prema parceli k.p.br. 538/1 K.O. Pančevo urađen je od fasadne opeke 12cm, 
kamene vune 10cm i giter bloka d = 20 cm. 

Predviđeno je malterisanje unutrašnjih zidova i plafona stambenog dela objekta 
produžnim malterom 1:3:9, gletovati polifiksom i obojiti poludisperzivnim bojama za zidove. U 
svim kupatilima zidovi se do plafona oblažu keramičkim pločicama na lepku. U kuhinjama gde su 
predviđeni kuhinjski elementi oblažu se keramičkim pločicama na lepku do visine 160cm. 
Unutrašnji zid između zajedničkih prostorija i stambenog prostora se termički izoluje (kontaktna 
fasada), u skladu sa elaboratom energetske efikasnosti. 

Zid između prostora za lift i stana se sa unutrašnje strane stambenih prostorija obložiti 

zidnom oblogom Knauf tip W623.rs u svemu prema SRPS U.N2.012. Zidna obloga s metalnom 
potkonstrukcijom od čeličnih pocinkovanih CD 60/27/0,6 i UD 28/27/0,6 mm profila učvršćenih 
direktnim držačem (za CD profil) / direktnim akustičnim držačem sa gumenom podloškom (za CD 
profil) u zid, u svemu prema SRPS EN 14195. Osovinski razmak profila 625 mm. Jednostrano 
dvoslojna obloga: 1 x Protivpožarna ploča tip DF d=12,5 mm + 1 x tvrda Dijamant ploča tip 

DFH2IR d=12,5 mm u svemu prema SRPS EN 520. Izolacioni sloj od mineralne vune prema 
SRPS EN 13162, minimalne debljine 40 mm. Otpornost prema protoku vazduha r > 5 kPa.s/m2 
prema SRPS EN 29053. Zbog sprečavanja prenosa zvuka ispod obodnih CD i UD profila naneti 
Trennwandkitt - zaptivni kit. Zvučna izolacija zida ukupno ΔRw = cca 65 dB. Ukupna debljina 
zidne obloge je 69 mm. 
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Sva unutrašnja vrata su drvena. Spoljna bravarija je od PVC-a. Ulazna vrata od stanova 
su sigurnosna - protivprovalna, jednokrilna. Glavna ulazna vrata za stambeni deo objekta su 
dvokrilna, zastakljena, sigurnosna sa interfonom. Svi prozori su od PVC-a. 

 
Ulazna vrata za poslovni prostor su dvokrilna i zastakljena, sa otvaranjem ka unutra, 

prema Pravilniku o tehničkim normativima za zaštitu od požara stambenih i poslovnih objekata i 
objekata javne namene ("Sl. glasnik RS", br. 22/2019) – član 34 - Vrata prvog izlaza iz prostorija 
u kojima boravi do 20 lica ne moraju se otvarati u smeru evakuacije. 

 
Visina poslovnog prostora je 2,60 m prema Pravilniku preventivnim merama za bezbedan 

i zdrav rad na radnom mestu ("Sl. glasnik RS", br. 21/2009 i 1/2019), član 16. Dimenzije radnih i 
pomoćnih prostorija - slobodan prostor za zaposlene, tabela 3 - Projektantski i administrativni 
poslovi – Čista visina min. 2,40 m. 

 
U prizemlju se podna podkonstrukcija hidroizoluje ( hidroizolacionim malterom ). Po 

spratovima se termički i zvučno izoluje podna podkonstrukcija između etaža. Na terasama i 
lođama se izvodi hidroizolacija. 
 Na povučenom spratu predvideti izlaz na krov. Izlaz se nalazi na povučenom spratu u 
hodniku - zajednički porstoru. 
 Limarski radovi na objektu, olučne vertikale i horizontale, kao i sve opšivke, prozorske 
solbanke, dimnjačke i ventilacione glave uraditi od pocinkovanog lima debljine 0.55 mm, 
kvalitetno sa potrebnim širinama i potrebnim preklopima. Fasada se radi kao demit fasada. 

U odnosu na važeće propise i usvojeni geotehnički model lokaliteta ( prašinasto-peskovitu 
sredinu i visok nivo podzemne vode), prema karti seizmičke rejonizacije terena za povratni period 
od 500 godina istraživani prostor spada u zonu osmog stepena seizmičke skale (I=8o MCS), 
sa koeficijentom seizmičnosti u intervalu Ks=0,05. Predmetni objekat se nalazi u II klimatskoj 
zoni. 
 
Završna obrada: 
Urađena je da se zadovolje svi higijensko – tehnički uslovi: 

- Podovi:  Keramičke pločice i parket 

- Obrada spoljašnjih zidova: Demit fasada 

- Odvođenje atmosferskih voda Horizontalnim ležećim olucima i vertikalnim olucima 
na fasadi, sa krovnih ravni u zelenu površinu, od 
objekta ka sopstvenoj parceli i ka ulici. 

- Limarski radovi: Olučne horizontale i vertikale, pokrivanje krova, kao i 
sve opšivke, uraditi od pocinkovanog lima debljine 
0,55 mm, kvalitetno, sa potrebnim širinama opšiva i 
potrebnim preklopima. 

 
UKUPNO 25 MESTA ZA PARKIRANJE za 24 stambenih jedinica i 1 poslovni prostor, i to: 

7 garažnih mesta dim. 2,30 x 4,80m u okviru prizemlja objekta; 
2 spojena garažna mesta dim.5,90 x 5,00m za osobe sa invaliditetom u prizemlju objekta; 
16 parking mesta dim. 2,30 x 4,80m na parceli van objekta; 

 
kriterijum: 
stanovanje - 1PM/ 1 stambena jedinica 
poslovanje - 1PM/70m2 neto površine 
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Pešački i kolski prilaz višeporodičnom stambeno - poslovnom objektu ostvaren je iz ul. 
Novoseljanski put k.p. br. 8013/1 K.O. Pančevo, širina kolskog priključka iz ul. Novoseljanski put 
je 5,00 m / površina kolskog priključka je 135,44 m2 /. 
 
ODLAGANJE KOMUNALNOG I ČVRSTOG OTPADA  
Prema Uslovima br. 02-149-2/2024-0106 od 05.11.2024. predviđeno je pet ( 5 ) kontejnera, 
zapremina svakog kontejnera je 1,1 m3 – po jedan na svakih 6 stambenih jedinica. Položaj 
posuda za prikupljanje komunalnog otpada je prikazan na Situaciji. Nalaze se na čvrstoj podlozi i 
obezbeđen je prostor za njihovo smeštanje dim. 1,4 x 1,1m. Obezbeđen je nesmetan pristup sa 
ulice i odvoz smeća. 
 
PRIKLJUČAK NA INFRASTRUKTURU ELEKTROINSTALACIJA: NOVI PRIKLJUČAK 
Priključak na elektrodistributivnu mrežu se planira u svemu prema uslovima Elektrodistribucije 

Pančevo br. 8C.1.1.0.-D.07.15.-490209-23/2 od 07.11.2023 – potvrda br. 8C.1.1.0.-D.07.15.-, 
datum: 10.12.2024. 
Planira se mesto priključenja na sledeći način: neophodno je da se od slobodnog izvoda 

niskonaponskog bloka u TS 20/0,4 kV TS „Agrozavod“, obezbedi koridor za izgradnju 

podzemnog niskonaponskog kablovskog voda (sa polaganjem kabla potrebne dužine, tipa i 

preseka PP00-A 4x150 mm2) do KPK tipa EV-2P za stambeni deo objekta. Prema uslovima br. 
8C.1.1.0.-D.07.15.-490209-23/2 od 07.11.2023. – potvrda br. 8C.1.1.0.-D.07.15.-, datum: 
10.12.2024. god. odobreno je ukupno 28 (dvadeset i osam) brojila. 
 
Novi trofazni priključak:   

24 – STAMBENIH JEDINICA, zahtevana snaga: 17,25kW, osigurači: 25A 
1 – POSLOVNI PROSTOR – KANCELARIJA, zahtevana snaga: 17,25kW, osigurači: 25A 
1 - ZAJEDNIČKA POTROŠNJA / zajedničko svetlo i sanitarni hidrocil /, zahtevana snaga:     
     17,25 kW,osigurači: 25 A 
1 – LIFT, zahtevana snaga: 17,25kW, osigurači: 25A 
1 – PPZ HIDROCIL, zahtevana snaga: 17,25kW, osigurači: 25A 

 
NAČIN GREJANJA:  
Na gas. 
U svemu prema uslovima JP ’’Srbijagas’’ broj: 05-02-4-14/2053-1 od 18.10.2023., dopuna 
uslova broj: 05-02-4-14/898-1 od 03.06.2024. 
 
TELEKOMUNIKACIJE: 
Obezbediti za svaki stan (24) po jednu novu telefonsku liniju i za poslovni prostor (1) jednu novu 
telefonsku liniju – ukupno 25. U svemu prema uslovima br. D209/433225/3-2024 od 
10.09.2024. 
 
VODOVOD I KANALIZAIJA  
Novi priključci na vodovodnu i kanalizacionu mrežu 
Predviđeno: dvadeset i šest (26) novih vodomera. Za svaku stambenu jedinicu po jedan vodomer 
(24), za poslovni prostor jedan (1) vodomer i jedan (1) glavni vodomer. 
Predviđen je novi priključak na kanalizacionu mrežu. 
U svemu prema uslovima Javnog komunalnog preduzeća ,,Vodovod i kanalizaija“  
Pančevo br. D-11967/1 od 01.03.2024.  
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PRIKLJUČAK NA SAOBRAĆAJNU INFRASTRUKTURU: 
Predmetnoj katastarskoj parceli se pristupa sa parcele k.p.br. 8013/1 K.O. Pančevo, državnog 
puta IB reda broj 10, deonica Pančevo(Kovačica)-Alibunar(Plandište). Ukrštaj priključka i 
državnog puta ostvaren je u stacionaži državnog puta Km 15+161.41. 
Novoprojektovani saobraćajni priključak je širine 5,00 m, površine 135,44 m2. 
 
Osovina planiranog priključka je upravna na osovinu državnog puta. Dužina priključka iznosi 
24.78m a širina 5m. Priključak je namenjen za ulaz-izlaz putničkih automobila. Lepeze priključka 
su formirane sa radijusom R=5m. Saglasno uslovima JP Putevi Srbije priključak je planiran za 
isključivo desna skretanja sa/na državni put. Poluprečnici lepeza priključka definisani su za 
merodavno putničko vozilo i iznose R=5m. Budući da je osovina državnog puta u dugačkom 
pravcu, kao i da je osovina priključka upravna na osovinu državnog puta, obezbeđena je 
izoštrena vizura preglednosti Pip=3xVr=3x50 km/h=150m. Sa obzirom da se priključak nalazi u 
naseljenoj sredini gde je maksimalno dozvoljena brzina 50 km/h, za računsku brzinu usvojena 
vrednost Vr=50 km/h. 
 
Koordinate osovinskih tačaka: 
                    Y (m)                        X (m) 
1.  7473946.7919   4971221.8107 
2.  7473944.0536         4971224.1972  
3.  7473925.1837         4971240.2554 
 
Regulisanje saobraćaja će biti definisano i detaljno obrađeno u projektu saobraćajne signalizacije 
kojim će se definisati postavljanje odgovarajuće vertikalne saobraćajne signalizacije i 
obeležavanjem horizontalne saobraćajne signalizacije, radi regulisanja bezbednog odvijanja svih 
vidova saobraćaja, po prioritetima na postojećem trotoaru i ulici. 
Prema uslovima JP,,Srbija Putevi“ br: 953-1267 od datuma: 11.01.2024. ishodovati 
Mišljenje na Urbanistički projekat radi provere navedenih uslova. Dobijeno je Mišljenje br: 
953-1267/24-4 od datuma: 22.07.2024. 
 
 
 
 
             
                       _______________________________________ 

      ALEKSANDAR M. BRKIĆ, dipl.ing.arh. 
                        Licenca broj 200 1482 14 
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ПАНЧЕВО

РЕПУБЛИКА СРБИЈА

Сектор за катастар непокретности - Одељ ењ е за катастар водова Панч ево
РЕПУБЛИЧКИ ГЕОДЕТСКИ ЗАВОД

КОПИЈА KATAСТАРСКОГ ПЛАНА ВОДОВА
Град / Опш тина Размера: 1: 1000

Број:

ПАНЧЕВО

956-303-25236/2023

ОВЛАШЋЕНО ЛИЦЕКопија плана водова је верна ориг иналу .

 

С

Панч ево
12.10.2023.г одине



Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 31.12.2024. 10:01:30

ИЗВОД ИЗ БАЗЕ ПОДАТАКА КАТАСТРА НЕПОКРЕТНОСТИ

Подаци о непокретности 1fa96c36-8f72-4a37-aef0-103e1907f384

Матични број општине:  80314

Општина:  ПАНЧЕВО

Матични број катастарске општине:  802484

Катастарска општина:  ПАНЧЕВО

Датум ажурности:  30.12.2024. 14:25

Служба:  ПАНЧЕВО

Извор податка:  ПАНЧЕВО, ЈЕ

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица:  НОВОСЕЉАНСКИ ПУТ

Број парцеле:  540

Површина m²:  1851

Број извода (*):  15307

Подаци о делу парцеле

Број дела:  1

Врста земљишта:  ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура:  ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²:  100

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив:  " FLUIDОТЕНNIС " DОО

Адреса:  ВРЊАЧКА БАЊА, РУЂИНЦИ 175 А 

Матични број лица:  0000006568939

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  1/2

Назив:  ШИЈАКОВИЋ ОБРАД

Адреса:  ПАНЧЕВО, КРАЈИШКА 28  

Матични број лица:  0206956800010

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  1/2

Терети на парцели - Г лист  

*** Нема терета ***

Напомена (терет парцела)  

*** Нема напомене ***

2. Подаци о зградама и другим грађевинским објектима - В1 лист

Број објекта:  1

Назив улице:  НОВОСЕЉАНСКИ ПУТ



Кућни број:  51

Кућни подброј: 

Површина m²:  100

Корисна површина m²:  ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Грађевинска површина m²:  ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Начин коришћења и назив објекта:  ПОРОДИЧНА СТАМБЕНА ЗГРАДА

Правни статус објекта:  ОБЈЕКАТ ПРЕУЗЕТ ИЗ ЗЕМЉИШНЕ КЊИГЕ

Број етажа под земљом: 

Број етажа у приземљу:  1

Број етажа над земљом: 

Број етажа у поткровљу: 

Имаоци права на објекту  

Назив:  ШИЈАКОВИЋ ОБРАД

Адреса:  ПАНЧЕВО, КРАЈИШКА 28  

Матични број лица:  0206956800010

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  1/1

Терети на објекту - Г лист  

*** Нема терета ***

Напомена (терет објекта)  

*** Нема напомене ***

* Ранији број листа непокретности.

НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о републичким административним таксама и члану 6. Уредбе о
условима издавања извода из листа непокретности и листа вода из ГКИС-а, без накнаде се издаје извод из
листа непокретности: органима, организацијама и институцијама Републике Србије, аутономних покрајина,
односно јединица локалне самоуправе, организацијама обавезног социјалног осигурања, установама
основаних од стране Републике Србије, аутономних покрајина, односно јединица локалне самоуправе,
Црквама и верским заједницама, Црвеном крсту Србије, дипломатско-конзуларним представништвима
страних држава, под условом узајамности, јавним бележницима, геодетским организацијама и привредним
друштвима и предузетницима уписаним у Регистар посредника у промету и закупу непокретности, и исти се
дигитално преузимају преко сервисне магистрале државних органа и електронских сервиса РГЗ-а.



Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 31.12.2024. 10:03:02

ИЗВОД ИЗ БАЗЕ ПОДАТАКА КАТАСТРА НЕПОКРЕТНОСТИ

Подаци о непокретности 54b8754b-52d6-4c5b-8ac0-1594dc5723dc

Матични број општине:  80314

Општина:  ПАНЧЕВО

Матични број катастарске општине:  802484

Катастарска општина:  ПАНЧЕВО

Датум ажурности:  30.12.2024. 14:25

Служба:  ПАНЧЕВО

Извор податка:  ПАНЧЕВО, ЈЕ

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица:  НОВОСЕЉАНСКИ ПУТ

Број парцеле:  540

Површина m²:  1851

Број извода (*):  15307

Подаци о делу парцеле

Број дела:  2

Врста земљишта:  ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура:  ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²:  355

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив:  " FLUIDОТЕНNIС " DОО

Адреса:  ВРЊАЧКА БАЊА, РУЂИНЦИ 175 А 

Матични број лица:  0000006568939

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  1/2

Назив:  ШИЈАКОВИЋ ОБРАД

Адреса:  ПАНЧЕВО, КРАЈИШКА 28  

Матични број лица:  0206956800010

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  1/2

Терети на парцели - Г лист  

*** Нема терета ***

Напомена (терет парцела)  

*** Нема напомене ***

2. Подаци о зградама и другим грађевинским објектима - В1 лист

Број објекта:  2

Назив улице:  НОВОСЕЉАНСКИ ПУТ



Кућни број: 

Кућни подброј: 

Површина m²:  355

Корисна површина m²:  ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Грађевинска површина m²:  ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Начин коришћења и назив објекта:  ПОМОЋНА ЗГРАДА

Правни статус објекта:  ОБЈЕКАТ УПИСАН ПО ЗАКОНУ О ОЗАКОЊЕЊУ ОБЈЕКАТА

Број етажа под земљом: 

Број етажа у приземљу:  1

Број етажа над земљом:  1

Број етажа у поткровљу: 

Имаоци права на објекту  

Назив:  ШИЈАКОВИЋ ОБРАД

Адреса:  ПАНЧЕВО, КРАЈИШКА 28  

Матични број лица:  0206956800010

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  1/1

Терети на објекту - Г лист  

*** Нема терета ***

Напомена (терет објекта)  

*** Нема напомене ***

* Ранији број листа непокретности.

НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о републичким административним таксама и члану 6. Уредбе о
условима издавања извода из листа непокретности и листа вода из ГКИС-а, без накнаде се издаје извод из
листа непокретности: органима, организацијама и институцијама Републике Србије, аутономних покрајина,
односно јединица локалне самоуправе, организацијама обавезног социјалног осигурања, установама
основаних од стране Републике Србије, аутономних покрајина, односно јединица локалне самоуправе,
Црквама и верским заједницама, Црвеном крсту Србије, дипломатско-конзуларним представништвима
страних држава, под условом узајамности, јавним бележницима, геодетским организацијама и привредним
друштвима и предузетницима уписаним у Регистар посредника у промету и закупу непокретности, и исти се
дигитално преузимају преко сервисне магистрале државних органа и електронских сервиса РГЗ-а.



Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем
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ИЗВОД ИЗ БАЗЕ ПОДАТАКА КАТАСТРА НЕПОКРЕТНОСТИ

Подаци о непокретности 082d8512-c8f0-4421-8019-a5ee0b6099fd

Матични број општине:  80314

Општина:  ПАНЧЕВО

Матични број катастарске општине:  802484

Катастарска општина:  ПАНЧЕВО

Датум ажурности:  30.12.2024. 14:25

Служба:  ПАНЧЕВО

Извор податка:  ПАНЧЕВО, ЈЕ

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица:  НОВОСЕЉАНСКИ ПУТ

Број парцеле:  540

Површина m²:  1851

Број извода (*):  15307

Подаци о делу парцеле

Број дела:  3

Врста земљишта:  ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура:  ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²:  119

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив:  " FLUIDОТЕНNIС " DОО

Адреса:  ВРЊАЧКА БАЊА, РУЂИНЦИ 175 А 

Матични број лица:  0000006568939

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  1/2

Назив:  ШИЈАКОВИЋ ОБРАД

Адреса:  ПАНЧЕВО, КРАЈИШКА 28  

Матични број лица:  0206956800010

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  1/2

Терети на парцели - Г лист  

*** Нема терета ***

Напомена (терет парцела)  

*** Нема напомене ***

2. Подаци о зградама и другим грађевинским објектима - В1 лист

Број објекта:  3

Назив улице:  НОВОСЕЉАНСКИ ПУТ



Кућни број: 

Кућни подброј: 

Површина m²:  119

Корисна површина m²:  ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Грађевинска површина m²:  ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Начин коришћења и назив објекта:  ПОМОЋНА ЗГРАДА

Правни статус објекта:  ОБЈЕКАТ УПИСАН ПО ЗАКОНУ О ОЗАКОЊЕЊУ ОБЈЕКАТА

Број етажа под земљом: 

Број етажа у приземљу:  1

Број етажа над земљом: 

Број етажа у поткровљу: 

Имаоци права на објекту  

Назив:  ШИЈАКОВИЋ ОБРАД

Адреса:  ПАНЧЕВО, КРАЈИШКА 28  

Матични број лица:  0206956800010

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  1/1

Терети на објекту - Г лист  

*** Нема терета ***

Напомена (терет објекта)  

*** Нема напомене ***

* Ранији број листа непокретности.

НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о републичким административним таксама и члану 6. Уредбе о
условима издавања извода из листа непокретности и листа вода из ГКИС-а, без накнаде се издаје извод из
листа непокретности: органима, организацијама и институцијама Републике Србије, аутономних покрајина,
односно јединица локалне самоуправе, организацијама обавезног социјалног осигурања, установама
основаних од стране Републике Србије, аутономних покрајина, односно јединица локалне самоуправе,
Црквама и верским заједницама, Црвеном крсту Србије, дипломатско-конзуларним представништвима
страних држава, под условом узајамности, јавним бележницима, геодетским организацијама и привредним
друштвима и предузетницима уписаним у Регистар посредника у промету и закупу непокретности, и исти се
дигитално преузимају преко сервисне магистрале државних органа и електронских сервиса РГЗ-а.
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ИЗВОД ИЗ БАЗЕ ПОДАТАКА КАТАСТРА НЕПОКРЕТНОСТИ

Подаци о непокретности cecfd6e9-d98f-4bdd-bed6-5ceeeadde1ca

Матични број општине:  80314

Општина:  ПАНЧЕВО

Матични број катастарске општине:  802484

Катастарска општина:  ПАНЧЕВО

Датум ажурности:  30.12.2024. 14:25

Служба:  ПАНЧЕВО

Извор податка:  ПАНЧЕВО, ЈЕ

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица:  НОВОСЕЉАНСКИ ПУТ

Број парцеле:  540

Површина m²:  1851

Број извода (*):  15307

Подаци о делу парцеле

Број дела:  4

Врста земљишта:  ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура:  ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²:  15

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив:  " FLUIDОТЕНNIС " DОО

Адреса:  ВРЊАЧКА БАЊА, РУЂИНЦИ 175 А 

Матични број лица:  0000006568939

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  1/2

Назив:  ШИЈАКОВИЋ ОБРАД

Адреса:  ПАНЧЕВО, КРАЈИШКА 28  

Матични број лица:  0206956800010

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  1/2

Терети на парцели - Г лист  

*** Нема терета ***

Напомена (терет парцела)  

*** Нема напомене ***

2. Подаци о зградама и другим грађевинским објектима - В1 лист

Број објекта:  4

Назив улице:  НОВОСЕЉАНСКИ ПУТ



Кућни број: 

Кућни подброј: 

Површина m²:  15

Корисна површина m²:  ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Грађевинска површина m²:  ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Начин коришћења и назив објекта:  ГАРАЖА

Правни статус објекта:  ОБЈЕКАТ ПРЕУЗЕТ ИЗ ЗЕМЉИШНЕ КЊИГЕ

Број етажа под земљом: 

Број етажа у приземљу:  1

Број етажа над земљом: 

Број етажа у поткровљу: 

Имаоци права на објекту  

Назив:  ШИЈАКОВИЋ ОБРАД

Адреса:  ПАНЧЕВО, КРАЈИШКА 28  

Матични број лица:  0206956800010

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  1/1

Терети на објекту - Г лист  

*** Нема терета ***

Напомена (терет објекта)  

*** Нема напомене ***

* Ранији број листа непокретности.

НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о републичким административним таксама и члану 6. Уредбе о
условима издавања извода из листа непокретности и листа вода из ГКИС-а, без накнаде се издаје извод из
листа непокретности: органима, организацијама и институцијама Републике Србије, аутономних покрајина,
односно јединица локалне самоуправе, организацијама обавезног социјалног осигурања, установама
основаних од стране Републике Србије, аутономних покрајина, односно јединица локалне самоуправе,
Црквама и верским заједницама, Црвеном крсту Србије, дипломатско-конзуларним представништвима
страних држава, под условом узајамности, јавним бележницима, геодетским организацијама и привредним
друштвима и предузетницима уписаним у Регистар посредника у промету и закупу непокретности, и исти се
дигитално преузимају преко сервисне магистрале државних органа и електронских сервиса РГЗ-а.



Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 31.12.2024. 10:03:52

ИЗВОД ИЗ БАЗЕ ПОДАТАКА КАТАСТРА НЕПОКРЕТНОСТИ

Подаци о непокретности cbf84693-828b-4d8a-83fc-6e8817618053

Матични број општине:  80314

Општина:  ПАНЧЕВО

Матични број катастарске општине:  802484

Катастарска општина:  ПАНЧЕВО

Датум ажурности:  30.12.2024. 14:25

Служба:  ПАНЧЕВО

Извор податка:  ПАНЧЕВО, ЈЕ

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица:  НОВОСЕЉАНСКИ ПУТ

Број парцеле:  540

Површина m²:  1851

Број извода (*):  15307

Подаци о делу парцеле

Број дела:  5

Врста земљишта:  ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура:  ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²:  4

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив:  " FLUIDОТЕНNIС " DОО

Адреса:  ВРЊАЧКА БАЊА, РУЂИНЦИ 175 А 

Матични број лица:  0000006568939

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  1/2

Назив:  ШИЈАКОВИЋ ОБРАД

Адреса:  ПАНЧЕВО, КРАЈИШКА 28  

Матични број лица:  0206956800010

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  1/2

Терети на парцели - Г лист  

*** Нема терета ***

Напомена (терет парцела)  

*** Нема напомене ***

2. Подаци о зградама и другим грађевинским објектима - В1 лист

Број објекта:  5

Назив улице:  НОВОСЕЉАНСКИ ПУТ



Кућни број: 

Кућни подброј: 

Површина m²:  4

Корисна површина m²:  ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Грађевинска површина m²:  ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Начин коришћења и назив објекта:  ПОМОЋНА ЗГРАДА

Правни статус објекта:  ОБЈЕКАТ ИЗГРАЂЕН БЕЗ ОДОБРЕЊА ЗА ГРАДЊУ

Број етажа под земљом: 

Број етажа у приземљу:  1

Број етажа над земљом: 

Број етажа у поткровљу: 

Имаоци права на објекту  

Назив:  ШИЈАКОВИЋ ОБРАД

Адреса:  ПАНЧЕВО, КРАЈИШКА 28  

Матични број лица:  0206956800010

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  1/1

Терети на објекту - Г лист  

Врста терета:  ОБЈЕКАТ ИЗГРАЂЕН БЕЗ ДОЗВОЛЕ

Датум уписа: 

Трајање терета: 

Опис терета: 

Напомена (терет објекта)  

*** Нема напомене ***

* Ранији број листа непокретности.

НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о републичким административним таксама и члану 6. Уредбе о
условима издавања извода из листа непокретности и листа вода из ГКИС-а, без накнаде се издаје извод из
листа непокретности: органима, организацијама и институцијама Републике Србије, аутономних покрајина,
односно јединица локалне самоуправе, организацијама обавезног социјалног осигурања, установама
основаних од стране Републике Србије, аутономних покрајина, односно јединица локалне самоуправе,
Црквама и верским заједницама, Црвеном крсту Србије, дипломатско-конзуларним представништвима
страних држава, под условом узајамности, јавним бележницима, геодетским организацијама и привредним
друштвима и предузетницима уписаним у Регистар посредника у промету и закупу непокретности, и исти се
дигитално преузимају преко сервисне магистрале државних органа и електронских сервиса РГЗ-а.



Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 31.12.2024. 10:04:07

ИЗВОД ИЗ БАЗЕ ПОДАТАКА КАТАСТРА НЕПОКРЕТНОСТИ

Подаци о непокретности 4607ea1a-743e-4cd0-a765-03a805e8b540

Матични број општине:  80314

Општина:  ПАНЧЕВО

Матични број катастарске општине:  802484

Катастарска општина:  ПАНЧЕВО

Датум ажурности:  30.12.2024. 14:25

Служба:  ПАНЧЕВО

Извор податка:  ПАНЧЕВО, ЈЕ

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица:  НОВОСЕЉАНСКИ ПУТ

Број парцеле:  540

Површина m²:  1851

Број извода (*):  15307

Подаци о делу парцеле

Број дела:  6

Врста земљишта:  ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура:  ЗЕМЉИШТЕ УЗ ЗГРАДУ И ДРУГИ ОБЈЕКАТ

Површина m²:  500

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив:  " FLUIDОТЕНNIС " DОО

Адреса:  ВРЊАЧКА БАЊА, РУЂИНЦИ 175 А 

Матични број лица:  0000006568939

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  1/2

Назив:  ШИЈАКОВИЋ ОБРАД

Адреса:  ПАНЧЕВО, КРАЈИШКА 28  

Матични број лица:  0206956800010

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  1/2

Терети на парцели - Г лист  

*** Нема терета ***

Напомена (терет парцела)  

*** Нема напомене ***

* Ранији број листа непокретности.

НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о републичким административним таксама и члану 6. Уредбе о
условима издавања извода из листа непокретности и листа вода из ГКИС-а, без накнаде се издаје извод из
листа непокретности: органима, организацијама и институцијама Републике Србије, аутономних покрајина,
односно јединица локалне самоуправе, организацијама обавезног социјалног осигурања, установама



основаних од стране Републике Србије, аутономних покрајина, односно јединица локалне самоуправе,
Црквама и верским заједницама, Црвеном крсту Србије, дипломатско-конзуларним представништвима
страних држава, под условом узајамности, јавним бележницима, геодетским организацијама и привредним
друштвима и предузетницима уписаним у Регистар посредника у промету и закупу непокретности, и исти се
дигитално преузимају преко сервисне магистрале државних органа и електронских сервиса РГЗ-а.



Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 31.12.2024. 10:04:25

ИЗВОД ИЗ БАЗЕ ПОДАТАКА КАТАСТРА НЕПОКРЕТНОСТИ

Подаци о непокретности dbca4048-0d1f-486b-93b8-a70f1ad3960d

Матични број општине:  80314

Општина:  ПАНЧЕВО

Матични број катастарске општине:  802484

Катастарска општина:  ПАНЧЕВО

Датум ажурности:  30.12.2024. 14:25

Служба:  ПАНЧЕВО

Извор податка:  ПАНЧЕВО, ЈЕ

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица:  НОВОСЕЉАНСКИ ПУТ

Број парцеле:  540

Површина m²:  1851

Број извода (*):  15307

Подаци о делу парцеле

Број дела:  7

Врста земљишта:  ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура:  ЊИВА 2. КЛАСЕ

Површина m²:  758

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив:  " FLUIDОТЕНNIС " DОО

Адреса:  ВРЊАЧКА БАЊА, РУЂИНЦИ 175 А 

Матични број лица:  0000006568939

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  1/2

Назив:  ШИЈАКОВИЋ ОБРАД

Адреса:  ПАНЧЕВО, КРАЈИШКА 28  

Матични број лица:  0206956800010

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  1/2

Терети на парцели - Г лист  

*** Нема терета ***

Напомена (терет парцела)  

*** Нема напомене ***

* Ранији број листа непокретности.

НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о републичким административним таксама и члану 6. Уредбе о
условима издавања извода из листа непокретности и листа вода из ГКИС-а, без накнаде се издаје извод из
листа непокретности: органима, организацијама и институцијама Републике Србије, аутономних покрајина,
односно јединица локалне самоуправе, организацијама обавезног социјалног осигурања, установама



основаних од стране Републике Србије, аутономних покрајина, односно јединица локалне самоуправе,
Црквама и верским заједницама, Црвеном крсту Србије, дипломатско-конзуларним представништвима
страних држава, под условом узајамности, јавним бележницима, геодетским организацијама и привредним
друштвима и предузетницима уписаним у Регистар посредника у промету и закупу непокретности, и исти се
дигитално преузимају преко сервисне магистрале државних органа и електронских сервиса РГЗ-а.
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XII 2024.

POLOŽAJ PARCELE
U ŠIREM OKRUŽENJU                    R = 1 : 20000

Znak:Broj projekta:

Objekat:

1

Odgovorni projektant:

MP

Projektant:

Datum:
UP

Broj crteža:

Aleksandar M. Brkić
dipl.ing.arh.
br. licence 200 1482 14

UP - 17 - 11 / 2024

Investitori:
URBANISTIČKI PROJEKAT

FLUIDOTECHNIC DOO VRNJAČKA BANJA
Vrnjačka Banja, Ruđinci br. 175/A
OBRAD ŠIJAKOVIĆ
Pančevo, ul. Krajiška br. 28

VIŠEPORODIČNI STAMBENO - POSLOVNI
OBJEKAT SA 24 STAMBENE I
1 POSLOVNOM JEDINICOM - P + 5 + Ps
Pančevo, ul. Novoseljanski put br. 51
k.p.br. 540 K.O. Pančevo

PARCELA
OBUHVAĆENA
URBANISTIČKIM
PROJEKTOM
br. 540 K.O. Pančevo
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XII 2024.

GRANICE  OBUHVATA
URBANISTIČKOG PROJEKTA
ZA k.p.br. 540 K.O. PANČEVO    R = 1 : 500

parcela obuhvaćena Urbanističkim projektom

širi obuhvat Urbanističkog projekta

koordinate parcele obuhvaćene Urbanističkim projektom

13 - 14 koordinate šireg obuhvata Urbanističkog projekta

1 - 12

Znak:Broj projekta:

Objekat:

2

Odgovorni projektant:

MP

Projektant:

Datum:
UP

Broj crteža:

Aleksandar M. Brkić
dipl.ing.arh.
br. licence 200 1482 14

UP - 17 - 11 / 2024

Investitori:
URBANISTIČKI PROJEKAT

FLUIDOTECHNIC DOO VRNJAČKA BANJA
Vrnjačka Banja, Ruđinci br. 175/A
OBRAD ŠIJAKOVIĆ
Pančevo, ul. Krajiška br. 28

VIŠEPORODIČNI STAMBENO - POSLOVNI
OBJEKAT SA 24 STAMBENE I
1 POSLOVNOM JEDINICOM - P + 5 + Ps
Pančevo, ul. Novoseljanski put br. 51
k.p.br. 540 K.O. Pančevo

YX

KOORDINATE OBUHVATA:

7473920.33  4971234.53
7473920.58  4971234.81
7473922.52  4971237.11
7473930.36  4971246.4
7473897.85  4971274.89
7473862.95  4971305.3
7473847.91  4971318.68
7473840.12  4971325.48
7473830.24  4971313.8
7473837.7543  4971307.1725
7473852.81      4971293.94
7473885.81      4971264.9

KOORDINATNE TAČKE
PREDMETNE PARCELE:

1
2
3
4
5
6
7
8
9
10
11
12

YX

7473944.2881   4971213.4793
7473954.9485   4971225.6674
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LEGENDA
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PRIKAZ POVRŠINA POD OBJEKTOM,
SAOBRAĆ. I ZELENIH POVRŠINA     R = 1 : 500

SS

k.p.br.
540

LIFT

1%

1%

1%

1%

OBEZBEĐENO JE UKUPNO 25 MESTA ZA PARKIRANJE
ZA 25 FUNKCIONALNIH JEDINICA, I TO:

Devet (9) garažnih mesta
- 7 garažnih mesta dim. 2,30 x 4,80m
- 2 garažna mesta dim.5,90 x 5,00m za osobe sa invaliditetom

        Šesnaest (16) parking mesta dim. 2,30 x 4,80m na parceli van objekta

KOORDINATE OSOVINSKIH TAČAKA

Širina saobraćajnog priključka: 5,00 m
Površina saobraćajnog priključka: P = 135,44 m²

Y (m) X (m)

NOVOPROJEKTOVANI SAOBRAĆAJNI PRIKLJUČAK

BILANS POVRŠINA NA PARCELI m2 %

Pod OBJEKTIMA 845,00 45,65
popločane površine 443,49 23,96

1.851,00 100,00Površina parcele

zelenilo na parceli 562,51 30,39

BROJ
FUNKCIONALNIH
JEDINICA:

24 (dvadeset četiri ) stambene i 1 (jedna) poslovna

POVRŠINA
PARCELE:

k.p.br. 540 K.O. Pančevo - 1.851,00 m²

BRUTO POVRŠINA
PRIZEMLJA
OBJEKATA:

Postojeći objekat br. 2 - 355,00 m²
Postojeći objekat br. 3 - 119,00 m²
Novoprojektovani objekat - 371,00 m²

INDEKS
ZAUZETOSTI: ostvareno: 45,65% / 845,00 m2 /

INDEKS
IZGRAĐENOSTI:

definisan na osnovu indeksa izgrađenosti i dozvoljene
spratnosti, ostvareno: 1.63

ZELENILO: min. pod zelenim površinama 20% na parceli bloka
ostvareno: 30,39% / 562,51 m2 /

POPLOČANE
POVRŠINE:

ostvareno popločanje:  23,96% / 443,49 m2 /
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13 VIŠEPORODIČNI STAMBENO - POSLOVNI OBJEKAT  - P + 5 + Ps
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Saobraćajni priključak

Granica parcele

Građevinska linija

LEGENDA:

Popločane površine

Regulaciona linija

Prostor za kontejner

visoka vegetacija - ukupno 56.25 m²
(min. 10% od zelene površine)

Postojeći objekti na parceli koji se zadržavaju
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KOORDINATE OBUHVATA:

7473920.33  4971234.53
7473920.58  4971234.81
7473922.52  4971237.11
7473930.36  4971246.4
7473897.85  4971274.89
7473862.95  4971305.3
7473847.91  4971318.68
7473840.12  4971325.48
7473830.24  4971313.8
7473837.7543  4971307.1725
7473852.81      4971293.94
7473885.81      4971264.9

KOORDINATNE TAČKE
PREDMETNE PARCELE:

1
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4
5
6
7
8
9
10
11
12

YX

7473944.2881   4971213.4793
7473954.9485   4971225.6674

13
14

širi obuhvat Urbanističkog projekta

koordinate parcele obuhvaćene
Urbanističkim projektom

13 - 14 koordinate šireg obuhvata
Urbanističkog projekta

1 - 12

XII 2024.
Znak:Broj projekta:

Objekat:

3

Odgovorni projektant:

MP

Projektant:

Datum:
UP

Broj crteža:

Aleksandar M. Brkić
dipl.ing.arh.
br. licence 200 1482 14

UP - 17 - 11 / 2024

Investitori:
URBANISTIČKI PROJEKAT

FLUIDOTECHNIC DOO VRNJAČKA BANJA
Vrnjačka Banja, Ruđinci br. 175/A
OBRAD ŠIJAKOVIĆ
Pančevo, ul. Krajiška br. 28

VIŠEPORODIČNI STAMBENO - POSLOVNI
OBJEKAT SA 24 STAMBENE I
1 POSLOVNOM JEDINICOM - P + 5 + Ps
Pančevo, ul. Novoseljanski put br. 51
k.p.br. 540 K.O. Pančevo
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REGULACIONO NIVELACIONO REŠENJE
PARTERNO / PEJZAŽNO REŠENJE   R = 1 : 500

SS

k.p.br.
540

OBEZBEĐENO JE UKUPNO 25 MESTA ZA PARKIRANJE
ZA 25 FUNKCIONALNIH JEDINICA, I TO:

Devet (9) garažnih mesta
- 7 garažnih mesta dim. 2,30 x 4,80m
- 2 garažna mesta dim.5,90 x 5,00m za osobe sa invaliditetom

        Šesnaest (16) parking mesta dim. 2,30 x 4,80m na parceli van objekta

KOORDINATE OSOVINSKIH TAČAKA

Širina saobraćajnog priključka: 5,00 m
Površina saobraćajnog priključka: P = 135,44 m²

Y (m) X (m)

NOVOPROJEKTOVANI SAOBRAĆAJNI PRIKLJUČAK

BILANS POVRŠINA NA PARCELI m2 %

Pod OBJEKTIMA 845,00 45,65
popločane površine 443,49 23,96

1.851,00 100,00Površina parcele

zelenilo na parceli 562,51 30,39

BROJ
FUNKCIONALNIH
JEDINICA:

24 (dvadeset četiri ) stambene i 1 (jedna) poslovna

POVRŠINA
PARCELE:

k.p.br. 540 K.O. Pančevo - 1.851,00 m²

BRUTO POVRŠINA
PRIZEMLJA
OBJEKATA:

Postojeći objekat br. 2 - 355,00 m²
Postojeći objekat br. 3 - 119,00 m²
Novoprojektovani objekat - 371,00 m²

INDEKS
ZAUZETOSTI: ostvareno: 45,65% / 845,00 m2 /

INDEKS
IZGRAĐENOSTI:

definisan na osnovu indeksa izgrađenosti i dozvoljene
spratnosti, ostvareno: 1.63

ZELENILO: min. pod zelenim površinama 20% na parceli bloka
ostvareno: 30,39% / 562,51 m2 /

POPLOČANE
POVRŠINE:

ostvareno popločanje:  23,96% / 443,49 m2 /
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VIŠEPORODIČNI STAMBENO - POSLOVNI OBJEKAT  - P + 5 + Ps
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Saobraćajni priključak

Granica parcele

Građevinska linija

LEGENDA:

Popločane površine

Regulaciona linija

Prostor za kontejner

Postojeći objekti na parceli koji se zadržavaju
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Pančevo(Kovačica)-Alibunar(Plandište)
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prolaz - ajnfor u postojećem
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KOORDINATE OBUHVATA:

7473920.33  4971234.53
7473920.58  4971234.81
7473922.52  4971237.11
7473930.36  4971246.4
7473897.85  4971274.89
7473862.95  4971305.3
7473847.91  4971318.68
7473840.12  4971325.48
7473830.24  4971313.8
7473837.7543  4971307.1725
7473852.81      4971293.94
7473885.81      4971264.9

KOORDINATNE TAČKE
PREDMETNE PARCELE:

1
2
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11
12

YX

7473944.2881   4971213.4793
7473954.9485   4971225.6674

13
14

širi obuhvat Urbanističkog projekta

koordinate parcele obuhvaćene
Urbanističkim projektom

13 - 14 koordinate šireg obuhvata
Urbanističkog projekta

1 - 12

ul. 
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Prema postojećem stanju priključenje se
vrši isključivo desnim skretanjem  sa/na

državni put

ULA
Z P

OSLO
VNI

PROSTO
R

transparentna žičana ograda h = 2,00 m

visoka vegetacija - ukupno 56.25 m²
(min. 10% od zelene površine)

XII 2024.
Znak:Broj projekta:

Objekat:

4

Odgovorni projektant:

MP

Projektant:

Datum:
UP

Broj crteža:

Aleksandar M. Brkić
dipl.ing.arh.
br. licence 200 1482 14

UP - 17 - 11 / 2024

Investitori:
URBANISTIČKI PROJEKAT

FLUIDOTECHNIC DOO VRNJAČKA BANJA
Vrnjačka Banja, Ruđinci br. 175/A
OBRAD ŠIJAKOVIĆ
Pančevo, ul. Krajiška br. 28

VIŠEPORODIČNI STAMBENO - POSLOVNI
OBJEKAT SA 24 STAMBENE I
1 POSLOVNOM JEDINICOM - P + 5 + Ps
Pančevo, ul. Novoseljanski put br. 51
k.p.br. 540 K.O. Pančevo
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PRIKAZ PRIKLJUČENJA NA POSTOJEĆU
SAOBRAĆAJNICU SA IDEJNIM REŠENJEM
SAOBRAĆAJA NA PARCELI                    R = 1 : 500

SS

k.p.br.
540

LIFT

1%

1%

1%

1%

OBEZBEĐENO JE UKUPNO 25 MESTA ZA PARKIRANJE
ZA 25 FUNKCIONALNIH JEDINICA, I TO:

Devet (9) garažnih mesta
- 7 garažnih mesta dim. 2,30 x 4,80m
- 2 garažna mesta dim.5,90 x 5,00m za osobe sa invaliditetom

        Šesnaest (16) parking mesta dim. 2,30 x 4,80m na parceli van objekta

KOORDINATE OSOVINSKIH TAČAKA

Širina saobraćajnog priključka: 5,00 m
Površina saobraćajnog priključka: P = 135,44 m²

1.  7473946.7919   4971221.8107
2.  7473944.0536     4971224.1972
3.  7473925.1837     4971240.2554

Y (m) X (m)

NOVOPROJEKTOVANI SAOBRAĆAJNI PRIKLJUČAK

BILANS POVRŠINA NA PARCELI m2 %

Pod OBJEKTIMA 845,00 45,65
popločane površine 443,49 23,96

1.851,00 100,00Površina parcele

zelenilo na parceli 562,51 30,39

BROJ
FUNKCIONALNIH
JEDINICA:

24 (dvadeset četiri ) stambene i 1 (jedna) poslovna

POVRŠINA
PARCELE:

k.p.br. 540 K.O. Pančevo - 1.851,00 m²

BRUTO POVRŠINA
PRIZEMLJA
OBJEKATA:

Postojeći objekat br. 2 - 355,00 m²
Postojeći objekat br. 3 - 119,00 m²
Novoprojektovani objekat - 371,00 m²

INDEKS
ZAUZETOSTI: ostvareno: 45,65% / 845,00 m2 /

INDEKS
IZGRAĐENOSTI:

definisan na osnovu indeksa izgrađenosti i dozvoljene
spratnosti, ostvareno: 1.63

ZELENILO: min. pod zelenim površinama 20% na parceli bloka
ostvareno: 30,39% / 562,51 m2 /

POPLOČANE
POVRŠINE:

ostvareno popločanje:  23,96% / 443,49 m2 /
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VIŠEPORODIČNI STAMBENO - POSLOVNI OBJEKAT  - P + 5 + Ps

Zelenilo

Saobraćajni priključak

Granica parcele

Građevinska linija

LEGENDA:

Popločane površine

Regulaciona linija

Prostor za kontejner

visoka vegetacija - ukupno 56.25 m²
(min. 10% od zelene površine)

Postojeći objekti na parceli koji se zadržavaju
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državni put IB reda broj 10, deonica
Pančevo(Kovačica)-Alibunar(Plandište)

1Prema postojećem stanju priključenje se
vrši isključivo desnim skretanjem  sa/na
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YX

KOORDINATE OBUHVATA:

7473920.33  4971234.53
7473920.58  4971234.81
7473922.52  4971237.11
7473930.36  4971246.4
7473897.85  4971274.89
7473862.95  4971305.3
7473847.91  4971318.68
7473840.12  4971325.48
7473830.24  4971313.8
7473837.7543  4971307.1725
7473852.81      4971293.94
7473885.81      4971264.9

KOORDINATNE TAČKE
PREDMETNE PARCELE:

1
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YX

7473944.2881   4971213.4793
7473954.9485   4971225.6674

13
14

širi obuhvat Urbanističkog projekta

koordinate parcele obuhvaćene
Urbanističkim projektom

13 - 14 koordinate šireg obuhvata
Urbanističkog projekta

1 - 12

XII 2024.
Znak:Broj projekta:

Objekat:

5

Odgovorni projektant:

MP

Projektant:

Datum:
UP

Broj crteža:

Aleksandar M. Brkić
dipl.ing.arh.
br. licence 200 1482 14

UP - 17 - 11 / 2024

Investitori:
URBANISTIČKI PROJEKAT

FLUIDOTECHNIC DOO VRNJAČKA BANJA
Vrnjačka Banja, Ruđinci br. 175/A
OBRAD ŠIJAKOVIĆ
Pančevo, ul. Krajiška br. 28

VIŠEPORODIČNI STAMBENO - POSLOVNI
OBJEKAT SA 24 STAMBENE I
1 POSLOVNOM JEDINICOM - P + 5 + Ps
Pančevo, ul. Novoseljanski put br. 51
k.p.br. 540 K.O. Pančevo
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PRIKAZ POSTOJEĆE KOMUNALNE
INFRASTRUKTURE SA PREDLOGOM
PRIKLJUČAKA NA SPOLJNU MREŽU     R = 1 : 500

SS

k.p.br.
540

ul. 
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t

LIFT

1%

1%

1%

1%

OBEZBEĐENO JE UKUPNO 25 MESTA ZA PARKIRANJE
ZA 25 FUNKCIONALNIH JEDINICA, I TO:

Devet (9) garažnih mesta
- 7 garažnih mesta dim. 2,30 x 4,80m
- 2 garažna mesta dim.5,90 x 5,00m za osobe sa invaliditetom

        Šesnaest (16) parking mesta dim. 2,30 x 4,80m na parceli van objekta

KOORDINATE OSOVINSKIH TAČAKA

Širina saobraćajnog priključka: 5,00 m
Površina saobraćajnog priključka: P = 135,44 m²

1.  7473946.7919     4971221.8107
2.  7473944.0536     4971224.1972
3.  7473925.1837     4971240.2554

Y (m) X (m)

NOVOPROJEKTOVANI SAOBRAĆAJNI PRIKLJUČAK

BILANS POVRŠINA NA PARCELI m2 %

Pod OBJEKTIMA 845,00 45,65
popločane površine 443,49 23,96

1.851,00 100,00Površina parcele

zelenilo na parceli 562,51 30,39

BROJ
FUNKCIONALNIH
JEDINICA:

24 (dvadeset četiri ) stambene i 1 (jedna) poslovna

POVRŠINA
PARCELE:

k.p.br. 540 K.O. Pančevo - 1.851,00 m²

BRUTO POVRŠINA
PRIZEMLJA
OBJEKATA:

Postojeći objekat br. 2 - 355,00 m²
Postojeći objekat br. 3 - 119,00 m²
Novoprojektovani objekat - 371,00 m²

INDEKS
ZAUZETOSTI: ostvareno: 45,65% / 845,00 m2 /

INDEKS
IZGRAĐENOSTI:

definisan na osnovu indeksa izgrađenosti i dozvoljene
spratnosti, ostvareno: 1.63

ZELENILO: min. pod zelenim površinama 20% na parceli bloka
ostvareno: 30,39% / 562,51 m2 /

POPLOČANE
POVRŠINE:

ostvareno popločanje:  23,96% / 443,49 m2 /
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13 VIŠEPORODIČNI STAMBENO - POSLOVNI OBJEKAT  - P + 5 + Ps

Zelenilo

Saobraćajni priključak

Granica parcele

LEGENDA:

Popločane površine

Regulaciona linija

Prostor za kontejner

Postojeći objekti na parceli koji se zadržavaju
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Otvoreni pešački i kolski
prolaz - ajnfor u postojećem

pomoćnom objektu

Pristup zelenoj
površini
na parceli

AJNFORT
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visoka vegetacija - ukupno 56.25 m²
(min. 10% od zelene površine)

XII 2024.
Znak:Broj projekta:

Objekat:

6

Odgovorni projektant:

MP

Projektant:

Datum:
UP

Broj crteža:

Aleksandar M. Brkić
dipl.ing.arh.
br. licence 200 1482 14

UP - 17 - 11 / 2024

Investitori:
URBANISTIČKI PROJEKAT

FLUIDOTECHNIC DOO VRNJAČKA BANJA
Vrnjačka Banja, Ruđinci br. 175/A
OBRAD ŠIJAKOVIĆ
Pančevo, ul. Krajiška br. 28

VIŠEPORODIČNI STAMBENO - POSLOVNI
OBJEKAT SA 24 STAMBENE I
1 POSLOVNOM JEDINICOM - P + 5 + Ps
Pančevo, ul. Novoseljanski put br. 51
k.p.br. 540 K.O. Pančevo
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